STUTTGART

STUTTGART
CW BB ES GP

0é

Ausgabe 97

www.immobilienbrief-stuttgart.de 17.01.2012

Inhaltsverzeichnis

Seite 2

Neuer Rekord

am Biromarkt

® 284 500 Quadratmeter
umgesetzt

e Prognose 2012:
Uberdurchschnittliches Jahr

e 1. Quartal: 50 000
Quadratmeter erwartet

e Spitzenmiete
auf 18,80 Euro gestiegen

e [eerstand gesunken

e Erstklassige Flachen knapp

Mipim

* /WS und Stadt Stuttgart
mit Gemeinschaftsstand

e 14 Standpartner

Seite 5
Investmentmarkt Stuttgart
e [eichter Riickgang
e \lerschiebung zu Wohnen
e 2012 soll besser werden
e Rendite: Schere
geht auseinander
e Die gréBten Deals

Seite 7
Azenberg-Areal verkauft
* Epple-Projekt
bekommt Zuschlag
e Kaufpreis
fast 14 Millionen Euro
* SIM greift

Seite 8

Villa Berg verkauft

e PD| jst neuer Eigentlimer

® Park soll bleiben

* Neues Baurecht notwendig

Goppingen
e Finkaufszentrum
ohne Sonae Sierra?

Liebe Leser!

2012 wird spannend! Der lang ersehnte Baubeginn von Stuttgart 21, eine OB-Wahl in der Landeshauptstadt,
eine unglaubliche Fille von groBen Immobilienprojekten in der gesamten Metropolregion, die anhaltende
Euro-Krise und eine unsichere gesamtwirtschaftliche Entwicklung werden dafir sorgen, dass es uns nicht lang-
weilig wird. Weder Ihnen als Akteure noch uns als Ihr journalistischer Begleiter.

Wir hoffen, dass das Jahr fur Sie zumindest ruhig angefangen hat, und
wunschen Ihnen alles Gute, Gliick, Gesundheit und Erfiillung fiir 2012!
Denn jetzt geht es Schlag auf Schlag: Einen neuen Rekord am Stuttgarter
Biiromarkt melden die Makler. Noch nie wurde in der Landeshauptstadt so
viel vermietet. Erstklassige Flachen sind knapp und lassen viele auf steigende
Mieten hoffen. Das erhoht die Realisierungschancen von Projekten.

Core-Immobilien in Stuttgart sind gefragt wie selten, trotzdem gab es
einen leichten Riickgang beim Transaktionsvolumen. Was auf den ers-
ten Blick nicht zusammenpasst, lasst sich leicht erklaren: Das Angebot fehlt.
Auch hier sollten die Projekte mit daflr sorgen, dass dies in den kommenden
Jahren anders wird. Nicht andern wird sich unser Bemthen, die Markttransparenz zu erhéhen und Sie mit
wichtigen Informationen zu versorgen. Deswegen haben wir unter anderem die gréBten Deals fur Sie zu-
sammengetragen — selbstverstandlich mit Angabe des Kaufpreises.

Das Azenberg-Areal ist verkauft! Auf diese Nachricht wartet die Branche schon lange. Jetzt werden Sie wis-
sen wollen, an wen und fur wie viel. Wir verraten es Ihnen. Auch die Villa Berg ist verkauft. Das wissen Sie
vielleicht schon, aber wissen Sie auch, wie viel Haussler seinerzeit wirklich fir sein Lieblingsprojekt bezahlt hat?

Nicht nur der jeweils aktuelle Immobilienbrief Stuttgart dient unseren Lesern als Informationsquelle. Un-
sere Homepage zahlt jedes Jahr mehr Zugriffe. 2011 waren es fast 58 000 Besuche und 120 000
Seitenaufrufe. Besonders gefragt sind die Rubriken , Archiv” mit allen bislang erschienenen Immobilien-
briefen und , Reports”. Dort sind inzwischen 70 Studien und Prasentationen eingestellt, von denen einige
im Vorjahr Gber tausend Mal heruntergeladen wurden. Allein dieser Tage sind drei Uber den Buro- und
Investmentmarkt Stuttgart hinzugekommen.

Stuttgart wird dieses Jahr wieder angemessen auf der Mipim vertreten sein. Der Branchenver-
band IWS Immobilienwirtschaft Stuttgart und die Stadt organisieren den Messeauftritt gemeinsam und
prasentieren sich mit 14 Partnern auf einem 100 Quadratmeter groBen Stand mit Terrasse.

Ein Immobilienbrief Stuttgart voll mit guten Nachrichten, so kann es wegen uns weitergehen.
Doch dafiir miissen Sie sorgen, das ist lhr Job auch 2012! Wir sind nur, wie schon geschrieben,
der journalistische Begleiter, Lober, Kritisierer und Analysierer Ihrer immobilienwirtschaftlichen
Taten. Also: Frisch auf ans Werk!

Mit herzlichen GriBen

< By O

Frank Peter Unterreiner — Herausgeber
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Gemeinsamer Stand von
Stadt Stuttgart und IWS
Unter dem Slogan , Stuttgart: Dyna-
mic. Innovative. Sustainable.” pra-
sentiert sich die Landeshauptstadt
mit 14 Partnerunternehmen aus der
Region den internationalen Inves-
toren in Cannes vom 6. bis 9. Mérz.
Der Gemeinschaftsstand von Stadt
Stuttgart und IWS Immobilienwirt-
schaft Stuttgart mit tiber 100 m? Fl&-
che verfiigt tber eine 40 m? groBe
Terrasse, die fir Programmpunkte
und Gespradche zur Verflgung
steht. Standpartner sind Bayerische
Hausbau, Biilow, Colliers Brautigam
& Krdmer, Dewag Management,
Drees & Sommer, ECE, Ellwanger &
Geiger Privatbankiers, Fiirst Deve-
lopments, Icade Reim Deutschland,
LBBW Immobilien, Strabag Real Es-
tate, Wahlert Rechtsanwalte, Wirt-
schaftsférderung Region Stuttgart
sowie der Zweckverband Flugfeld
Béblingen/Sindelfingen. Als Sonder-
standpartner stellt Burkhardt Leitner
seine mehrfach preisgekrénten mo-
dularen Messebausysteme fiir den
Standbau zur Verfiigung.

UNTERNEHMEN

Ziiblin kauft Holzbauer

Ed. Zablin, Stuttgart, tbernahm riick-
wirkend zum 1. August die Holzbau-
aktivititen des 156 Jahre alten Un-
ternehmens Paul Stephan, Gaildorf,
und erschlieBt sich hierdurch den
Zugang zum konstruktiven Ingeni-
eurholzbau. Stephan beschéftigt 75
Mitarbeiter und zahlt zu den Markt-
fihrern in diesem Geschéftsfeld.
Nach Ziblin-Angaben soll sich die
Marktausrichtung der erworbenen
Holzbauaktivitaten nicht grundsatz-
lich éndern. So wird beispielsweise
auch zukdnftig ein Leistungsschwer-
punkt auf der Herstellung von Brett-
schichtholz-Sonderbauteilen liegen
und auch Zimmereien - ein wichtiger
Kundenkreis von Stephan - werden
weiter beraten und beliefert. Im Zuge
des Betriebslibergangs wurden alle
Mitarbeiter tibernommen, die Mar-
ke ,Stephan” wird fortgefihrt und
der Standort Gaildorf bleibt erhalten.

Biiromarkt Stuttgart

Neuer Rekord: 284 500 Quadratmeter!

Neuer Vermietungsrekord! Die Stuttgarter Makler jubeln und melden 284 500 Quadratmeter Bii-
roflaichenumsatz. Im Vergleich zu 2010 ist das eine Steigerung um fast 50 Prozent! Auch 2012 soll
tiberdurchschnittlich werden.

Buroflachenmarkt

Colliers

.Es wurde der hochste Flachen-
umsatz seit Erfassung der Markt-
daten verzeichnet”, freut sich
Thomas Zaiser, Partner Blrover-
mietung bei Colliers Brdutigam
& Kramer (CBK). Aufgrund der
gesicherten Wirtschaftslage seien
viele Unternehmen bereit gewe-
sen, ein hoheres Risiko einzuge-
hen, und hatten sich schneller zur
Expansion entschlossen. Auch
die Eigennutzungen hatten
mit 18 Prozent Umsatzanteil zum Rekordergebnis beigetragen. CBK zahlte allein 361 Mietvertrage.
Wesentlich zum Umsatz trugen Bosch, Porsche und das Land Baden-Wrttemberg bei, meldet Ulrich Nestel,
Leiter Blrovermietung beim Bankhaus Ellwanger & Geiger.
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Prognose: Auch 2012 wird liberdurchschnittlich

L FUr 2012 erwarten wir ein Volumen von zirka 200 000 Quadratmetern und damit immer noch ein Uber-
durchschnittliches Jahr”, sagt Sandro Camilli, Niederlassungsleiter von Jones Lang LaSalle. Ein Grund fir
den Rickgang sei, dass es bei erstklassigen Flichen nur noch drei oder vier Inmobilien gebe.
Doch das fuhrt laut Camilli zumindest dazu, dass die Spitzenmiete steigt und immer mehr Vertrage
fiir etwa 20 Euro abgeschlos-
sen werden, dieser Trend werde
2012 zunehmen. Diese AusreiBer
sind jedoch nicht die Spitzenmie-
te; von einer Spitzenmiete wird
dann gesprochen, wenn mindes-
tens 5 Prozent des Umsatzes auf
diese GroBe entfallen.

Buroflachenmarkt
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o ] Die Euro-Krise sieht Zaiser als wei-
17‘5:—;00 s teren Grund daflr, dass poten-

zielle Mieter dieses Jahr etwas

zuriickhaltender werden und

der Umsatz wieder auf ge-
schitzte 180 000 bis 200 000 Quadratmeter sinkt. Fir das erste Quartal seien bereits Deals bekannt,
sodass er mit einem Volumen von 50 000 Quadratmetern bis Ende Méarz rechnet. Zu einem guten Ergebnis
2012 wird auch die Anmietung von Ernst & Young am Flughafen Uber etwa 40 000 Quadratmeter beitra-
gen, die dieses Jahr rechtskraftig werden musste.

10.000

bis 10,00
€/m?/Monat | €/m?/Monat | €/m?/Monat | €/m?/Monat | €/m?/Monat | €/m?/Monat

10,01-1250 | 12,51-15,00 15,01-17,50

Eigennutzer

m? 89.500 73.600 60.900 10.300 3.900 1.000 45.300

Quelle: Research Colliers Brautigam & Kramer

Spitzenmiete auf 18,80 Euro gestiegen

Einen Anstieg der Spitzenmiete binnen Jahresfrist von 17,50 auf 18,80 Euro nennen Nestel wie Zaiser.
Nach Ansicht von Ulrich Nestel konnte sie in diesem Jahr aus einem Grund leicht zurlickgehen: AuBer dem
Bulow-Carré wirden keine entsprechenden Objekte fertig. ,,Die meisten Vertragsabschliisse — etwas
liber die Halfte - entfallen auf die Preisklasse zwischen 10 und 15 Euro®, sagt Camilli. Erfreulich
ist fir ihn, dass die Durchschnittsmiete von 11,23 auf 11,77 Euro gestiegen ist. Mit rund 70 Prozent
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UNTERNEHMEN

Scheins kauft Makon

Jargen Scheins wird Alleineigentu-
mer des Stuttgarter Unternehmens
Makon, das berichtet die Immobili-
en Zeitung. Er ibernimmt demnach
die Geschéftsanteile des bisherigen
Mehrheitseigentimers, eines zur
Ebert-Gruppe gehérenden Haustech-
nik-Dienstleisters. Die strategischen
Ausrichtungen seien auseinander-
gelaufen, heiBt es laut IZ bei Makon.
Das 1996 gegriindete Unternehmen
beschaftigt 25 Mitarbeiter an den
Standorten Stuttgart, Minchen,
Ndrnberg und Berlin. Die Stuttgarter
sind spezialisiert auf technische und
Umwelt-Due-Diligence, FM-Beratung
und Green-Building-Zertifizierungen.
Scheinst ist seit 2005 bei Makon.

DEALS

Edeka kauft Logistik

Edeka Siidwest hat in Ellhofen bei
Heilbronn drei Logistikimmobilien
von Dexus Funds Management er-
worben, meldet Thomas Daily. Die
drei Objekte, die (ber 67 500 m?2
Mietflache verfiigen, sind Teil eines
aus 18 Logistikimmobilien bestehen-
den Portfolios. Der GroBteil der Fla-
chen wird vom Kéufer selbst genutzt.
Der Lagerfléchenanteil betragt etwa
83 Prozent. DTZ und Linklaters wa-
ren beratend tatig.

Wenn wir gemeinsam mit unseren
Kunden ein Projekt planen, schauen
wir lhnen genau ins Gesicht.

Dort sehen wir diesen in die Zukunft
gerichteten Blick voller Vorfreude
und Stolz, Vernunft und Phantasie.
Die Wiinsche unserer Kunden von
den Augen abzulesen, ist aber nur
eine unserer Starken. Uber die
anderen informieren wir Sie gern.

HOCHTIEF Projektentwicklung GmbH
Niederlassung Baden-Wirttemberg
Telefon 0711 389809-10

HOCHTIEF

HTP PROJEKT
ENTWICKLUNG

aller Deals hatten kleinteilige Vermietungen unter 500 Quadratmetern dominiert. Umsatzstarkste Branche
waren laut JLL die unternehmensbezogenen Dienstleister mit 51 000 Quadratmetern, gefolgt von der
Industrie mit 44 400 Quadratmetern und der 6ffentlichen Verwaltung mit 41 300 Quadratmetern. CBK
sieht hingegen das verarbeitende Gewerbe mit 61 000 Quadratmetern vorne, gefolgt von der offent-
lichen Verwaltung mit 42 000 Quadratmetern.

50 Prozent Zuwachs in der Innenstadt, Verdoppelung in der City

Umsatzstarkster Teilmarkt war die Innenstadt mit 97 500 Quadratmetern gegeniiber 66 600 Quadratmetern
im Vorjahr, sagt Nestel. In der City habe das Volumen von 32 800 auf 63 000 Quadratmeter zugelegt. Stark
war laut E&G auch der Umsatz in Bad
Cannstatt/Wangen mit 13 400 Qua-

Biiromietmarkt Stuttgart mit Leinfelden-Echterdingen

dratmetern, wahrend der Teilmarkt _ 20m 2012 (Prognose)
Flachenumsatz in m? 285.000 (CBK, E&G) 180.000-200.000 (CBK)

in Degerloch mit 4000 Quadratme- 280.400 (ILL) 200.000 (ILL)
tern, am schwachsten abschnitt. In Fertigstellungen in m? 45.700 (CBK) 47.500 (CBK, E&G)

. ) . 79.100 (LL) 56.500 (ILL)
Welllmdorf, an diesem Standort wird davon vorvermietet in m? 33.000 (CBK, E&G)
auch wegen des Wegzugs von Ernst 36.000 (JLL)
& Young 2014 Restrukturierungsbe- Leerstand in m? 424.000 (CBK, E&G) abnehmend

. 500.000 (JLL)

darf gesehen, fiel der Umsatz von Leorsand I % 57 (CBK, E8G) 57 00
8300 auf 5500 Quadratmeter, wei 6.1 00

Gesamtflachenbestand in m? ca. 7.450.000 (CBK, E&G)
ca. 8.200.000 (JLL)

18,80 (CBK, E&G)

Ulrich Nestel.

Spitzenmiete in Euro leicht sinkend (E&G)

Der Leerstand sank nach den Zah- 5D LSS
. . Durchschnittsmiete in Euro 11,60 (E&G)
len von E&G sowie CBK binnen 11,77 (LL)
Jahresfrist von 479 000 auf 423 Spitzenmiete Peripherie 13,00 (CBK) leicht sinkend (E&G)
in Euro 13,30 (E&G)

600 Quadratmeter. Den groBten
Leerstand sieht Nestel in der Innen-
stadt mit 93 500 Quadratmetern, gefolgt von Leinfelden-Echterdingen mit 73 500 Quadratmetern, der City
mit 60 600 Quadratmetern und Weilimdorf mit 42 100 Quadratmetern. Am wenigsten Flache wartet auf
Mieter im Teilbezirk Degerloch mit 11 800 Quadratmetern.

Quellen: Colliers Brautigam & Kramer (CBK), Ellwanger & Geiger (E&G), Jones Lang LaSalle (JLL)

Stuttgart im deutschen Vergleich

Um 47 Prozent ist nach den Zahlen von Jones Lang LaSalle in Stuttgart der Flachenumsatz 2011 gestiegen.
Einen starkeren Zuwachs gab es mit 52 Prozent nur in der Region Miinchen, dort wurden unglaubliche

asaNova, Stuttgart
www.casanova-stuttgart.de



Immobilienbrief w‘@o

Fldchen des erworbenen Areals an
Bosch und Thales vermietet. Auch
Porsche selbst war bislang Mieter
einer Teilfldche. CMS Hasche Sigle
hat Porsche beraten.

Trender Jeansmode

Das Sindelfinger Mode- und Han-
delsunternehmen Trender Jeans-
mode erweitert seinen Sitz und er-
wirbt in der direkten Nachbarschaft
in der NuBstraBe 3 in Sindelfingen
ein bebautes Grundsttick von zirka
5500 m2 GréBe. Der zukdinftige Lo-
gistik-Standort soll die logistischen
Prozesse optimieren helfen und
dient dem zentralen Warenum-
schlag fiir die 16 Yeans-Halle-Filialen
im vorwiegend stiddeutschen Raum.
Das Bankhaus Ellwanger & Geiger
war exklusiv mit dem Verkauf be-
auftragt und vermittelte.
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Die sieben deutschen Immobilienhochburgen
Porsche kauft XCEL 1000 = 000 m? — Biiroflaichenumsatz
Porsche hat von Deltona Real Estate 900
ein 10 Hektar groBes Grundstiick

. . 800 -

erworben. Die bebaute Flache 200 4 05 =06 07 08 09 10 _ .
grenzt unmittelbar an das Porsche- 600 - %
Stammwerk in Stuttgart-Zuffenhau- 500 4 H
sen. Der Autobauer will sein Werk 400 - g
erweitern und das Grundsttick um- 300 4 | | I I | | | | g
fangreich entwickeln. Die Flachen 200 4 ©
waren Bestandteil des XCEL-Busi- 100 4
nesscampus, des friiheren Stand- 0 -
orts von Alcatel Lucent. Derzeit sind Berlin Disseldorf  FrankfurtM Hamburg Kéin Miinchen Stuttgart

887 000 Quadratmeter umgesetzt. In Koln stieg der Umsatz mit 45 Prozent am drittstarksten, das Volu-
men von 331 600 Quadratmetern ist das zweitniedrigste unter den sieben groBen deutschen Biromarkten,
liegt aber leider Uber dem Stuttgarter Niveau. In Hamburg und Berlin stiegen die Umsatze leicht um 7 bezie-
hungsweise 6 Prozent, in Frankfurt sanken sie um 10 Prozent, in DUsseldorf um 2 Prozent.

Der Leerstand ging in Stuttgart mit minus 14 Prozent am starksten zuriick und hat mit 6,1 Prozent
unverdndert den niedrigsten Stand. In K&In stehen mit 8,1 Prozent die zweitwenigsten Biros leer, in
Frankfurt mit 13,9 Prozent die meisten. Leider ist in Stuttgart mit 18,50 Euro auch die Spitzenmiete am
niedrigsten, gefolgt von Berlin mit 21,50 Euro. Am teuersten sind Buros in Frankfurt mit 33 Euro. H

Der Report ,,lmmobilienstandort Stuttgart — Der Bliromarkt im Uberblick, Stand Dezember 2011"
von Colliers Brdutigam & Krdamer ist auf der Homepage des Immobilienbrief Stuttgart eingestellt
unter http://lwww.immobilienverlag-stuttgart.de/bueroundinvestment.html

Die drei groBten Vermietungen:

¢ Die AOK bezog in der Heilbonner StraBe 184 in Stuttgart-Nord rund 15 000 Quadratmeter (Eigennutzung).

e Im Postquartier von Hines Immobilien in der Lautenschlager StralBe 17, Stuttgart-City, mietete das Land Baden-
Wiirttemberg etwa 13 500 Quadratmeter.

* Robert Bosch mietete im Blrogebéude Solaris in der HessbrihlstraBe 21 in Stuttgart-Vaihingen 11 900 Qua-
dratmeter.

ELLWANGER
C_&GEIGER

REAL ESTATE

UM UNSERE DEPENDANCEN
KENNEN ZU LERNEN, KAUFEN SIE SICH AM BESTEN
DAS DEUTSCHLAND-TICKET DER BAHN.

BANKHAUS ELLWANGER & GEIGER KG

Borsenplatz 1, 70174 Stuttgart, Telefon 0711/2148-299
Herzog-Rudolf-Strake 1, 80539 Miinchen,Telefon 089/17 95 94-21
www.privatbank.de
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Investmentmarkt Stuttgart
Dr. Scheller verkauft um

Kalina International hat in Eislingen/ M e h r WO h n u n g S b e Sta n d e
Fils die ehemals Dr. Scheller Cosme- =

tics gehdrenden Liegenschaften an u n d We n I g e r G ewe r be Ve r ka u ft
zwei Investorengesellschaften ver-
kauft, das berichtet die Immobilien Ausverkauft! Der Mangel an nachgefragten Core-immobilien war der Grund dafiir, dass das In-
Zeitung. Es handelt sich um 3400 m? vestitionsvolumen in Stuttgart 2010 leicht sank. Zudem verdoppelten sich die Verkaufe groBer
Biro- und 8100 m? Lager- und Lo- | Wohnungsbestande. Und es fehlten die ganz groBen Deals.

gistikflachen auf einem 12 600 m?

groBen Grundstiick in der Schiller- |  Ein Investmentvolumen von Transaktionsvolumen (inkl. Wohnen)
straBe 21 und 45-47, schreibt die 500 Millionen Euro gegeniiber —
IZ. Der Standort von Dr. Scheller 540 Millionen Euro 2010 mel- 2000
Cosmetics sei im Zusammenhang den Colliers Brautigam & Krédmer 1200 =
mit der Verschmelzung mit Coty (CBK) und das Bankhaus Ellwan- 1600
Germany Mitte 2011 geschlossen ger & Geiger (E&G). ,Es war eine 1400 [
worden. Fir den Verkdufer vermit- | deutliche Verschiebung der As- 1200
telnd tdtig sei das Immobilienbiiro setklassen zugunsten der wohn- om0
Brix aus Frankfurt gewesen. wirtschaftlichen Investments fest- o1
zustellen”, sagt Frank Leukhardt, - S0 o
Partner Investment bei CBK. Die- o oo - - - -
Wohnungs- ses verdoppelte sich von 80 auf =] I I I
und Immobilienlexikon 160 Millionen Euro, wahrend der Pam mmfl:wstoluwimﬂ we w0z g

Umfassend und ganzheitlich das Anteil gewerblicher Investments
Immobilienwissen unserer Zeit ab- | von 460 auf 340 Millionen Euro sank. Leukhardt begriindet die Zunahme der groBBen wohnwirtschaftlichen
bilden, das ist der Anspruch des Transaktionen mit dem Angebot (wohnwirtschaftliche Entwicklungen im zweistelligen Millionenbereich sind
in zweiter Auflage erschienenen in Stuttgart aufgrund des Mangels an geeigneten Grundstiicken seltener als in anderen Metropolen) und
~Wohnungs- und Immobilien- |  mit der Nachfrage nach risikoaversen Produkten durch private wie institutionelle Investoren.

lexikons” der beiden Professoren
Eduard und Markus Méndle. Uber | Niicht alle sind mit 2011 zufrieden - 2012 soll besser werden
300 Autoren, davon allein 40 Pro-
fessoren der HfWU Hochschule Leukhardt und seine Maklerkollegen Bjérn Holzwarth, Leiter Gewerbeimmobilien E&G, und Alexander Veiel,
fur Wirtschaft und Umwelt Niir- Niederlassungsleiter Jones Lang LaSalle (JLL), sind sich einig: Nur der Mangel an Core-Immobilien fiihrte
tingen-Geislingen, haben mehr zum Riickgang bei den gewerblichen Transaktionen. Die Nachfrage sei unverandert da. ,Eigentlich

als 1800 Stichworte und (ber nicht zufrieden” ist daher Alexan-
40 Grundsatzartikel aus den Be- Transaktionsvolumina Big 7 der Veiel. Er hatte auf ein Transak-
reichen Jura, Betriebs- und Volks- (ohne Wohnimmobilien, inklusive lokaler Portfolios) tionsvolumen gewerblicher Immo-
wirtschaft, Soziologie, Bautechnik e fure bilien von 500 Millionen gehofft.
und Architektur verfasst. g: ]
Wohnungs- und Immobilienlexikon, 50 Flr 2012 ist Veiel, wie Leukhardt
herausgegeben von Eduard und o] auch, optimistisch und rechnet
Markus Méndle, Verlag Haufe- ;j:: mit einem Zuwachs. Holzwarth
Lexware, 1968 Seiten fiir 148 Euro. ] -1 .4 A geht von 500 bis 700 Millionen
ISBN 978-3-87292-300-4 sl os) Euro aus. Das sollte schon des-
o] ‘ I ‘ ‘ I ‘ L wegen zu schaffen sein, weil
Berlin Diisseldorf ~ FrankfurttM.  Hamburg Kéin Miinchen Stuttgart in diesem Jahr mit dem Ver-
Pflegehotels —E8—  Dushschit 10 abve (20012010} 2001-2010 = 2011 kauf des Milaneos durch das
.Marktnische Pflegehotels” lautet m s L el S arg el Konsortium ECE, Strabag und
der Vortrag von Achim Georg von Bayerische Hausbau zu rech-

Georg Consulting Immobilien- nen ist. Hier betragt allein das Projektvolumen 550 Millionen Euro. Ebenso misste das Postquartier
wirtschaft/Regionalékonomie am von Hines Immobilien auf den Markt kommen. Generell konnen in Stuttgart einzelne groBe Transaktionen
18. Januar beim 100. Property- |  daflr sorgen, dass das Volumen in manchen Jahren deutlich nach oben schieft.

Lunch Stuttgart von 12.30 bis
14.30 Uhr im Hotel LeMeridien. Die Eine Steigerung erwartet Veiel auch wegen der Zunahmen an Projekten, so bauen momentan bei-
Teilnahme kostet 150 Euro netto. spielsweise Carlyle, Bulow und Hochtief Projektentwicklung. Und Veiel hofft, dass sich einige offene Fonds
www.propertylunchnetorking.de jetzt von ihren Immobilien trennen, schlieBlich stiinden etliche unter Verkaufsdruck. Das Problem dabei:
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TERMINE

Stuttgarter Inmobilienpreis
Das Institut fdr Baubetriebslehre
der Universitét Stuttgart und die
Stiftung Immobilien laden am 19.
Januar um 17.30 Uhr zur Verlei-
hung des 9. Stuttgarter Immobi-
lienpreises in den Hérsaal V der
Universitat in den Pfaffenwaldring
47 ein. Preistrdger ist Sebastian
Scharpf mit seiner Arbeit ,Fidic
Red Book 1999 und die Harmo-
nised Edition — Ein Vergleich mit
dem deutschen Bauvertragsrecht”.
Den Festvortrag hélt Otto Kajetan
Weixler, Geschéftsfuhrer Bilfinger-
Berger Facility Services, zum Thema
,Bewirtschaftung von Immobilien!
Ubersehen von den Ingenieuren?”

Finanzierungsmarkt

. Welche Einflisse hat die Kri-
se auf den aktuellen Finanzie-
rungsmarkt?“, dariber referiert
Francesco Fedele, Vorstands-
vorsitzender der BF.direkt, am
15. Februar von 12.30 bis 14.30
Uhr beim Property-Lunch Stutt-
gart im Hotel LeMeridien. Fedele
spricht beispielsweise (ber die
Herausforderungen fir Immobili-
eninvestoren, die Refinanzierung
verbriefter Kredite und dariber,
welche Projektvolumina noch
platzierbar sind. Die Teilnahme
kostet 150 Euro netto. www.pro-
pertylunchnetworking.de

PERSONEN

Junk wird Partner

Die auf Baurecht spezialisierte
Stuttgarter Kanzlei Breyer Rechts-
anwalte ernannte Daniel Junk zum
dritten Partner neben Kanzlei-
griinder Wolfgang Breyer und Mi-
chael Burdinski.

Hesselbarth

tibernimmt Vorsitz

Tilmann Hesselbarth hat zum
1. Januar den Vorsitz der Arbeits-
gemeinschaft Baden-Wirttem-
bergischer Bausparkassen (ARGE)
bernommen. Hesselbarth ist \or-
standsvorsitzender der LBS Landes-
bausparkasse Baden-Wiirttemberg.

Die zwischen 2005 und 2008 erworbenen Liegenschaften wurden oftmals zu Hoffnungspreisen erstanden.
Diese lassen sich jedoch nicht mehr realisieren, und so muss der Druck wachsen, damit die notwendigen
Abschreibungen vorgenommen werden. Wer zu Marktpreisen eingekauft hat, betont Alexander Veiel, habe
hingegen keine Probleme. Es sei ja gerade die Stabilitat des Stuttgarter Marktes, die diesen auszeichne.

60 Transaktionen, die meisten im einstelligen Millionenbereich

,20711 wurden Uber 60 Transaktionen getatigt, wobei etwa 75 Prozent im einstelligen Millionenbereich la-
gen”, sagt Holzwarth. 31 Prozent des Volumens seien auf Geschaftshauser entfallen, 23 Prozent auf
Wohnen sowie 22 Prozent auf Grundstticke und Projektentwicklungen.

.Die Kauferseite war starker gestreut als im Vorjahr”, sagt Leukhardt. ,Bei der Kaufergruppe waren Be-
standshalter mit rund 22 Prozent Anteil am Transaktionsvolumen am aktivsten, gefolgt von semi-institutionellen
Investoren und Entwicklern, die mit rund 15 Prozent ebenfalls eine hohe Investitionsbereitschaft zeigten”, weil3
Bjorn Holzwarth. Die Spezialfonds seien haufiger im Wettbewerb mit Privatinvestoren beziehungsweise Family
Offices sowie auslandischen Core-Investoren gestanden. Ursache fur die Kaufbereitschaft privater Investoren
seien unterschwellige Investitionsangste gewesen. Auslandische Investoren hatten starker gepruft als noch im
Vorjahr. Trotzdem war Stuttgart nach den Zahlen von JLL der Markt mit dem geringsten Anteil von Auslandern
am Transaktionsvolumen. Auf der Verkauferseite waren laut Holzwarth die Projektentwickler mit 26 Pro-
zent die dominierende Gruppe, gefolgt von privaten Verkdufern und Non Properties mit jeweils 16 Prozent.

Rendite: Die Schere geht weiter auseinander

Bei der Renditeentwicklung setzte sich laut Leukhardt die Polarisierung fort. Im Core-Bereich sei sie leicht
rucklaufig gewesen, Alexander Veiel nennt 5,15 Prozent fiir Bliros und erwartet 2012 Stabilitat. Bei risi-
koreicheren Investitionen sind die Renditen laut Frank Leukhardt gestiegen, der Trend werde auch 2012
halten. Trotzdem seien Investoren in diesem Segment noch zurtickhaltend. Veiel hofft, dass die Investoren
in diesem Jahr wieder ,,mehr Rendite einkaufen”, also sich Objekten hoherer Risikoklassen zuwenden.
Auch Leukhardt sieht mehr Transaktionen im Segment Core plus und Value Add aufgrund von Neu-
regelungen im Anlegerschutz und Verkaufen offener Immobilienfonds.

Stuttgart im deutschen Vergleich

Colliers Deutschland Holding kommuniziert in seiner Stadtetbersicht nur die gewerblichen Transaktions-
zahlen. Demnach war Stuttgart mit 340 Millionen Euro der kleinste Markt und musste einen Riickgang um
19 Prozent verkraften. In Dusseldorf lag das Volumen bei 670 Millionen Euro, in Berlin und Hamburg bei
jeweils 2,2 Milliarden Euro, in Frankfurt bei 2,8 Milliarden Euro und in Minchen bei 2,9 Milliarden Euro. B

Der Report ,Der Investmentmarkt Stuttgart 2011/2012” von Ellwanger & Geiger und die Prdsenta-
tion ,Immobilienstandort Stuttgart — Der Investmentmarkt im Uberblick, Stand Dezember 2011”
von Colliers Brdutigam & Krdmer sind auf der Homepage des Immobilienbrief Stuttgart eingestellt
unter http://www.immobilienverlag-stuttgart.de/sonstigestudien.html

Die groBten Transaktionen:

* Fr knapp 50 Millionen Euro erwarb die Aachener Grund das Geschéftshaus KénigstraBe 16 vom irischen Investor Ellier.

e £twa 40 Millionen Euro bezahlte ein spanischer Privatinvestor fiir die Projektentwicklung Casa Nova von Hochtief
Projektentwicklung.

e Fir zirka 35 Millionen Euro kauften die GWG und Bietigheimer Wohnbau das Wohnbauprojekt Probstsee aus
der Haussler-Insolvenzmasse.

* 26,5 Millionen Euro bezahlte Breuninger an das Land Baden-Wiirttemberg fiir die Dorotheenstral3e 6.

* F(r 23 Millionen Euro erwarb Bouwfonds von P+B Planen und Bauen das Studentenwohnheim Leonardo-da-
Vinci-Club in der Ernsthaldenstrale.

e Fr etwa 20 Millionen Euro erwarb Competo von der AOK deren Areal im Bereich Breitscheid-/Seidenstral3e.

e Zirka 16 Millionen Euro bezahlte Alstria der Deka fiir das Geschéftshaus RotebUihistraBe 98-100.

e Rund 15 Millionen Euro entrichtete die BVK an einen privaten Verkaufer fir das Geschéftshaus KonigstraBe 31.
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VERMIETUNGEN

XXX-Lutz

Das Mébelhaus XXX-Lutz mietete
in Fellbach eine 1928 m? groBe
Lagerfldche, Dvorak Industrie-
makler vermittelte.

BEA Antriebstechnik

In Neckartailfingen mietet BEA
Antriebstechnik zum 1. April ein
Gewerbeobjekt mit 4450 m? La-
gerflache von einer privaten Eigen-
tiimergemeinschaft. Dvorak Indus-
triemakler vermittelte den Vertrag.

Tecosim

Der Ingenieurdienstleister Tecosim
mietete 627 m? Blrofldche in der
IndustriestraB3e 3 in Stuttgart-Vai-
hingen. Vermieter ist der Immo-
bilienfonds Doba Beteiligung 17,
den Vertrag vermittelte Dr. Libke.

Oft Reisen

Eine 300 m? groBe Lagerflache
mietete Oft Reisen in der Max-
Eyth-StralBe 20 in Gerlingen an.
Realogis vermittelte.

Oelheld Fellbach

In Fellbach mietete Oelheld eine
292 m? groBBe Lagerflache, Dvorak
Industriemakler vermittelte.

BF.direkt AG
Immobilienfinanzierungen

—

Wir sparen lhnen
die Suche nach der
richtigen Bank.

Ihr Finanzierungspezialist fir:

= Bautrager
= Immobilienaufteiler
= Projektentwicklungen

BF.direkt AG | Stuttgart

W direkt
@

T 07112255 44 111
| www.bf-direkt.de

Azenberg-Areal verkauft

Epple-Projekt bekommt den Zuschlag

Das Land hat das Azenberg-Areal in Stuttgart an die Epple Projektgesellschaft aus Heidelberg ver-
kauft. Dem Vernehmen nach sollen fiir das rund 10 000 Quadratmeter groBe Grundstiick in sehr
guter Innenstadtlage in der SeestraBe/WiederholdstraBe fast 14 Millionen Euro bezahlt worden
sein, das waren knapp 1400 Euro pro Quadratmeter!

Es darf davon ausgegangen werden, dass Epple auf dem Azenberg-Areal Wohnungen baut. Da neues
Baurecht geschaffen werden muss, greift das seit rund einem Jahr geltende SIM, das Stuttgarter
Innenentwicklungsmodell, das einen Anteil von 20 Prozent geférderten Wohnungen vorsieht. Zudem muss
das denkmalgeschiitzte ehemalige Gesundheitsamt erhalten bleiben und die Stadt Stuttgart fordert einen
Architektenwettbewerb. Zudem soll laut Ausschreibung ein ,angemessener Anteil” fiir Baugemein-
schaften vorgesehen sein.

Die alten Gebaude werden Wohnungen weichen

Der Finanzausschuss des Landtags hat bereits im Dezember dem Verkauf der Landesimmobilie zugestimmt,
am 12. Januar war der Notartermin. Auf den Verkauf des Azenberg-Areals hat die Stuttgarter Immobili-
enbranche lange gewartet, es durfte kaum einen maBgeblichen Marktteilnehmer geben, der sich nicht um
das Grundstick bemiht hat. Dass jetzt mit Epple ein auswartiger Marktteilnehmer zum Zug kommt, dirfte
bei den Stuttgarter Bautragern nicht gerade fur Begeisterung sorgen. Dabei darf Epple durchaus Erfahrung
zugestanden werden: Das Unternehmen hat in Heidelberg beim , Quartier am Turm* den wohnwirtschaft-
lichen Teil mit 550 Wohneinheiten entwickelt.

Kaufpreis betragt fast 14 Millionen Euro

Fur Erstaunen durfte auch der hohe Preis sorgen. ,Wir haben zunachst wahnwitzige 9,2 Millionen Euro
fur das Grundstiick geboten, damit wir die Chance haben, im Schnitt fir 4500 Euro zu verkaufen”, sagt
Matthias Korff von Planbau Schwaben, der zusammen mit Archy Nova, beide in Stuttgart keine Unbe-
kannten, das Projekt stemmen wollte. SchlieBlich wirden hohe Abriss- und Entsorgungskosten anfallen,
die Trafostation musse verlegt werden, das denkmalgeschitzte Gebdude sei nur eingeschrankt nutzbar
und die geférderten Wohnungen wirden zu geringeren Erlosen fuhren. Kurz nach Gebotsabgabe Ende
Juni sei ihnen mitgeteilt worden, dass dies zu wenig sei, dass unter 12 Millionen Euro gar nichts laufe. , Wir
haben dann 13 Millionen geboten, darauf gab es noch nicht mal eine Antwort.”

Offener Brief an den Ministerprasidenten

Ende November hat noch der Verein Vereinigung Stuttgarter Studentenwohnheime fur Wirbel gesorgt und
in einem offenen Brief an Ministerprasident Winfried Kretschmann sowie den Wirtschafts- und Finanz-
minister Nils Schmid und die Wissenschaftsministerin Theresia Bauer gefordert, auf dem Azenberg-Areal
ein Studentenwohnheim mit zirka 300 Platzen und einer Kindertagesstatte zu bauen. l
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PROJEKTE

Staufen-Galerie

ohne Sonea Sierra?

Das Shoppingcenterprojekt Stau-
fen-Galerie in Goppingen steht
offenbar vor einem entschei-
denden Kurswechsel: Simon
Schenavsky und Acrest Property
wollen das 110 Millionen Euro
teure Projekt nun allein realisie-
ren. Hingegen ist der dritte Pro-
jektpartner Sonae Sierra offenbar
nicht mehr dabei, das berichtet
Thomas Daily. Der portugiesische
Projektentwickler habe die Op-
tion, das zum Projekt geh6rende
Bestandsobjekt Frey-Center zu
(bernehmen und das Projekt
allein zu realisieren, nicht wahr-
genommen. Deshalb sei der
Kaufoptionsvertrag am 9. Januar
erloschen, erfuhr Thomas Daily
von den Projektpartnern. Sche-
navsky und Acrest werben nun
gemeinsam um die Unterstiit-
zung durch den Gemeinderat
und die Stadt. Um das Projekt
zu finanzieren, werde man ,zu
gegebener Zeit” einen ,Finanzie-
rungsantrag bei zahlreichen Kre-
ditinstituten einreichen”, zitiert
Thomas Daily Acrest und Sche-
nvasky. Geplant ist ein Einkaufs-
zentrum mit rund 24 000 m?
Verkaufsfldche. Sonae Sierra war
bis Redaktionsschluss fir ein
Statement nicht zu erreichen,
sagt Thomas Daily. Vor Kurzem
erst hatte Thomas Daily von
einem Streit innerhalb des Inves-
torenkonsortiums berichtet.

Das Flugfeld-Sternzeichen
far 2012: ein Pilz.

PDI will Villa Berg entwickeln
Nutzungsanderung
fur SWR-Studiogebaude notig

Die Villa Berg ist verkauft! PDI Property Development Investors erwarb die historische Villa, die
ehemaligen SWR-Studios und das Parkhaus an der SickstraBe im Stuttgarter Osten aus der Kon-
kursmasse der Haussler-Gruppe.

00gle-Maps

Qu I/e:t

Die alte Villa ist ein Kulturgut ersten Ranges und muss aufwendig restauriert werden

Bereits Ende Dezember unterzeichnete PDI-Geschaftsfhrer Mathias Dusterdick die Kaufvertrage fur die
Grundstiicke mit insgesamt 16 640 Quadratmetern, fir das Parkhaus wurde das Erbbaurecht erwor-
ben. Fur die Dusseldorfer PDI ist es bereits das zweite Stuttgarter Projekt innerhalb kurzer Zeit, Ende vori-
gen Jahres war Baubeginn fur die Maybach-Quartiere. Zwischen Pragsattel und Killesberg entstehen, unter
anderem auf Teilen des ehemaligen Weideplan-Areals, rund 120 Wohnungen, eine Kindertagesstatte und
erganzende Handelsnutzungen.

Haussler bezahlte fast 10 Millionen Euro,
die PDI deutlich weniger

Die ehemaligen SWR-Gebdaude, dazu gehért auch die Villa Berg, wurde bereits 2007 vom Stuttgarter Immo-
bilienunternehmer Rudi Haussler erworben, der Kaufpreis soll laut Zeitungsberichten bei 5 bis 6 Millionen
Euro gelegen haben, nach unseren Informationen waren es fast 10 Millionen Euro. Haussler hatte vor, das
Ziel, die rund 20 000 Quadratmeter groB3en, 1965 eingeweihten Studio-Gebaude abzurei3en und
mittels eines neuen Bebauungsplans sechzig luxuriése Eigentumswohnungen in Punkthausern in
den Park zu bauen, der entsprechend kleiner geworden ware. Diesem Ansinnen widersetzten sich jedoch
groBe Teile des Bezirksbeirats wie des Stuttgarter Gemeinderats und Bauburgermeister Matthias Hahn.

Flugfeld

Boblingen/Sindelfingen

Das dynamische Wachstum auf dem Flugfeld geht weiter. Die Projekte werden 2012 wie Pilze
aus dem Boden schieBen. Tatsachlich ist dieser Vergleich angebracht, angesichts der rasanten
Geschwindigkeit, mit denen sie hier realisiert werden: Die KiTa wird fertig gestellt und das
Gesundheitszentrum erdffnet, beim FORUM 1 wird der zweite Bauabschnitt gestartet - um

nur einige Highlights zu nennen. Mehr dariiber unter

www.flugfeld.info
X

(1) %
Flugfeld ist ein Gemeinschaftsprojekt der Stadt Bdblingen und der Stadt 47 Sindelfingen
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Luxushotel mit Sterne-Restaurant geplant

In der Folge lag das Areal brach, Haussler lieB auch die denkmalgeschiitzte Villa unangetastet, die
vor 160 Jahren fur den wirttembergischen Kronprinzen gebaut wurde und in welcher der friihere SDR einen
Sendesaal unterhielt. Die Begrindung: Die Sanierung in Héhe von 10 bis 12 Millionen Euro misse durch
die Eigentumswohnungen subventioniert werden. In der Villa wollte Haussler urspringlich ein Funf-Sterne-
plus-Hotel mit Sterne-Restaurant unterbringen und dazu mit Heiner Finkbeiner, dem Inhaber der Traube
Tonbach in Baiersbronn, kooperieren. Spater war von einem Wirtschaftsklub die Rede. Im Juli vorigen Jahres
schlieBlich musste Haussler auch fiir die drei Projektgesellschaften, in die er die drei Immobilien eingebracht
hatte, Insolvenz anmelden. Seitdem lief die Suche nach einem neuen Kaufer.

Rund zehn Interessenten haben abgewunken:
unsichere Rechtslage

Vor fiinf Jahren wurde Diisterdick noch von Haussler iiberboten, jetzt hat er deutlich weniger be-
zahlt als sein damaliger Konkurrent. Zum gunstigen Preis dirfte auch beigetragen haben, dass aufgrund
der unsicheren Rechtslage (das Baurecht muss geandert werden) rund zehn Interessenten abgewunken
haben, darunter Furst Development und das Stuttgarter Kinderhospiz. Insgesamt wird die PDI wohl, je nach-
dem, welches Konzept umgesetzt wird, einen mittleren zweistelligen Millionenbetrag investieren.

Und Mathias Diisterdick hat aus den Fehlern von Haussler gelernt. Er will nicht in den Park eingreifen
und die Studio-Gebaude nur umbauen und umnutzen, aber nicht erweitern. Dazu muss das Baurecht ge-
andert werden, doch Diisterdick ist zuversichtlich, dass dies gelingt. SchlieBlich habe auch die Stadt
ein Interesse daran, dass das Gebaude nach dem Auszug des SWR im Sommer nicht verfallt. Wolle sie an
dieser Stelle wieder Park schaffen, musse sie ihr Vorkaufsrecht austben.

Parkhaus konnte fiir die Parkerweiterung abgerissen werden

Fur eine Parkerweiterung bietet sich laut DUsterdick das Parkhaus an, fir das er keine Verwendung hat,
das er aber mit erwerben musste. Das Erbbaurecht 1duft 2014 aus, das Grundsttick fallt dann an die Stadt
zurlck. In der Villa Berg sind laut Diisterdick Nutzungen wie Gastronomie, Hotel, Konferenz oder
Ausstellungen méglich, aber auch Wohnen sei nicht ausgeschlossen. Die Varianten wirden in den
nachsten Wochen geprift.

Auch aus dem Vorgehen von Haussler hat die PDI gelernt. So sollen die Konzepte zundchst mit der Stadt
und interessierten Bilrgern abgestimmt werden, erst dann will Disterdick an die breite Offentlichkeit ge-
hen. Und er will , keine elitaren Eigentumswohnungen schaffen”. Dusterdick meint, dass die , einzigartige
Lage im Park und dennoch zentral am Rande der Innenstadt eine sehr gute Basis fiir eine Erfolgsstory des
Projekts sind”. W
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