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Liebe Leser!

Seite 2 «Investoren bauen fiir Stuttgart” muss es heiBen, lieber Fritz Kuhn. Da haben Sie was falsch ver-

Platz 15 in Europa standen. ,Filir Stuttgart bauen. Nicht fiir Investoren.” schlagzeilt der griine Oberbirgermeister-

e Furopa-Ranking kandidat stattdessen auf seinen Werbeplakaten, erganzt um die Unterzeile
von IVG Immobilien »Mir geht's um Stuttgart”.

e Stuttgart nirgends in der

Spitzengruppe Ohne Investoren gibt es keine Stadt. Und zumindest jedem Investor, der sein
e Abgeschlagen bei Geschéft langerfristig betreiben mochte, geht es auch um Stuttgart. Dass dabei
LZukunftschancen” Gewinne erwirtschaftet werden, durfte auch im Interesse des kiihnen Fritz sein.

Irgendwoher muss die Gewerbesteuer schlieBlich kommen, damit die
Stadt ihren stark vernachlassigten Pflichten zur Schaffung sozialen Wohnraums
endlich nachkommen und auf diesem Wege

Hotels legen zu
e Stuttgart wéchst
weit Uberdurchschnittlich

auch ein bisschen Stadt mitbauen kann. FRITZ KUHN

www.fritz-kuhn

Seite 4 Stut.tgart ist besselr als Frankfurt. Sg §ieht es Fiir Stuttgart
Aufteiler haben es schwer zumindest das Ranking der IVG Immobilien und
® Grundstticksmarktbericht hievt die baden-wirttembergische Landeshauptstadt auf Rang 15 der besten b a u e n .
1. Halbjahr europaischen Immobilieninvestment-Standorte.
o Mehr ETW verkauft Nicht fiir Investoren.
* MFH stabil Aufteiler haben es immer schwerer, an Mehrfamilienhduser zu kom- |
men. Das ist das klare Fazit des Stuttgarter Grundsticksmarktberichts. Die Mir geht's um Stuttgart
Seite 5 Zahl der verkauften Eigentumswohnungen steigt derweil deutlich, dies auch
Immobilienstandort dank zahlreicher Neubauprojekte.
Baden-Wiirttemberg
¢ Wohnungsbedarf 500 Wohnungen will das Siedlungswerk im Rosensteinviertel rea-
steigt bis 2020 lisieren und gehort damit zu den ganz groBBen Akteuren in Stutt-
* Mieten und Preise steigen gart. Dabei greift auch SIM, das Stuttgarter Innenentwicklungsmodell. Doch dank seiner Gemeinn(t-
* Sinkende Nachfrage zigkeit und Produktpolitik kommt das Siedlungswerk damit klar. Unter den Stuttgarter Maklern
befirchtet gab es bedeutsame personelle Veranderungen. Sandro Camilli, bislang Niederlassungsleiter bei
Jones Lang LaSalle, wurde gegangen und Bernd Unterberger, Niederlassungsleiter bei Angermann,
Seite 7 hat sich selbststandig gemacht. Selbstverstandlich erfahren Sie in Ihrem Immobilienbrief Stuttgart
Azenberg-Areal mehr dardber.

o Wettbewerb gestartet
Ansonsten steht uns ein heiBBer Herbst bevor. Die Immobilienmesse Expo Real, die Stuttgarter OB-Wahl

Seite 8 und hoffentlich noch viele groBe Vermietungen, Deals und Projektankindigungen werden daflr sorgen,
Siedlungswerk baut dass es der Immobilienbranche nicht langweilig wird.
500 Wohnungen
e Erster Stuttgarter SIM-Fall Und auBerdem haben Sie ja noch uns mit unserem neuen Motto frei nach Fritz Kuhn: ,Fiir die
* GroBes Investment Immobilienwirtschaft schreiben. Nicht fiir die Politik.” Dabei geht es uns um Stuttgart und die
im Rosensteinviertel Metropolregion.
e Areal von Auto Staiger
erworben Mit herzlichen GriBen

Sandro Camilli klagt / @\ i S Q/—
e Zwist mit ehemaligem Ihr '\j

Arbeitgeber Frank Peter Unterreiner — Herausgeber
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In der Champions League

Hotels legen deutlich zu der Investmentstandorte hat es Stuttgart schwer
Der Stuttgarter Hotelmarkt entwickelte

sich im ersten Halbjahr iberdurch- PI atz 1 5 18] E uro pa
schnittlich. Mit 21,8 Prozent auf 65,82
Euro legte der RevPAR (Zimmerumsatz Unter 81 Metropolen erreicht Stuttgart Platz 15. So zumindest ordnet IVG Immobilien die
pro Tag) so stark zu wie an keinem der Schwabenmetropole beziiglich ihrer Attraktivitat fiir Investoren ein. Damit liegt Stuttgart im-
von PKF Hotelexperts untersuchten 17 merhin vor Frankfurt.

Standorte. Trotzdem liegt Stuttgart da-
T e
ist Miinchen mit 85,14 Euro, Schluss-

Spitzenanfangsrendite

licht Potsdam mit 36,74 Euro. Die Zim- 5%

merbelegung erhéhte sich gegeniiber Kiew

dem Vergleichszeitraum 2011 um 12% ® st peterspurg
10,2 Prozent - auch so stark wie an T

keinem anderen Standort - auf 62,6
Prozent. Der Nettozimmerpreis legte
um 10,5 Prozent - Platz 2 nach Nirn- o
berg - auf 105,14 Euro zu. Die Studlie
ist auf der Homepage des Immobi-
lienbrief Stuttgart eingestellt: www. - —
immobilienverlag-stuttgart.de/hotel. htm/ Bolog” Birmingham

6% Turin ) .’
Barcelona
'dam
DEALS 5o @
b

Catella kauft SilcherstraB3e Mailand POM Frankiurt @

. ) . A
Fir den Fonds ,Immo-Spezial - Wirt- iy ) 0 . T ’ p
schaftsregion Stiddeutschland” erwarb London

. Gesamtscore

Catella Real Estate fr 11,75 Millionen
Euro von der 32-Group das Blirogebau-
de SilcherstraBe 1 nahe dem Bosch-Are- Spitzenreiter im Europa-Ranking ist Miinchen, gefolgt von London, Hamburg, Paris, Stockholm, Berlin
al in Stuttgart. Die zu durchschnittlich und Wien. Schlusslicht ist Athen, davor liegen Cork, Neapel und Porto.
14 Euro komplett vermietete Immobilie
umfasst 3628 m? Biiroflache und 80 Im Deutschland-Ranking von IVG Immobilien (siehe Immobilienbrief Stuttgart Nr. 104 vom 24.04.2012)
Stellplatze, Hauptmieter ist HUK-Co- lag Stuttgart hinter Mdnchen, Hamburg und Frankfurt auf dem vierten Platz. ,Dass die Platzierung jetzt
burg. Blackbird Real Estate vermittelte. schlechter ausfallt, hangt wesentlich damit zusammen, dass Stuttgart jetzt nicht mehr mit Ingolstadt und

10%

. Moskau

8%

Briissel

au Berlin

Paris

Quelle: IVG Research

ELLWANGER
C_&GEIGER

REAL ESTATE

IHR REAL ESTATE PARTNER SOLLTE IHNEN NICHT ZEIGEN
WIE IHR NEUER STANDORT AUSSIEHT, SONDERN WIE ER IN 10 JAHREN AUSSEHEN WIRD.

BANKHAUS ELLWANGER & GEIGER KG
Borsenplatz 1, 70174 Stuttgart

Telefon 0711/2148-299
Herzog-Rudolf-StralRe 1, 80539 Miinchen
Telefon 089/17 95 94-21
www.privatbank.de
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DEALS

Marstall-Center vor Verkauf
Das desolate und unter Leerstand lei-
dende Ludwigsburger Marstall-Center
soll verkauft werden. Alle Eigenttimer
des Einkaufszentrums haben der Stadt
gegendiber ihre Zustimmung gegeben.
In der Lokalpresse wird die ECE als
Kaufinteressent gehandelt.

Calwer Passage

vor Verkauf

Die Wiirttembergische Lebensversi-
cherung will sich schon lénger von der
Calwer Passage, Stuttgart, trennen.
Jetzt prift laut Stuttgarter Zeitung
das Denkmalamt, ob die 1978 eréff-
nete Passage erhalten werden muss.
Das wiirde die Verkaufsabsichten er-
schweren, denn durch einen Abriss
und Neubebauung kénnte deutlich
mehr Mietflache geschaffen werden.

Hamborner Reit kauft
in Tubingen
Hamborner Reit hat in Tubingen fir
22.2 Millionen Euro eine Einzelhandels-
immobilie mit 13 000 m? Mietflache
erworben, meldet Thomas Daily. Ede-
ka betreibt darin eine Marktkauf-Filiale,
baut sie aber bis Ende 2013 zu einem
E-Center mit 5000 m? Verkaufsflache
um. Die Mietvertragslaufzeit liegt bei
18 Jahren. Die Bruttoanfangsrendi-
te fiir das Objekt Ecke EugenstraBe/
KiesackerstraBe betrégt 6,8 Prozent.
Der Verkéufer kommt aus dem angel-
sdchsischen Raum. Colliers Schauer &
Schéll, Miinchen, war mit Unterstiit-
zung von Colliers Brautigam & Kradmer
beratend tatig.

Ulm, sondern mit London und Moskau verglichen wird,
also mit der Champions League”, argumentiert Thomas
Beyerle, Leiter des IVG Research, doch auch Platz 15 sei
Jrelativ gut”.

In keiner Kategorie reichte es fiir
die Spitzengruppe

Untersucht hat die IVG die Kriterien MarktgroBe,
Markttransparenz, Marktleerstand, Marktvolatilitat,
Markterwartung kurzfristig und Wachstumsaussichten
mittelfristig. Stuttgart war in keiner Kategorie in der Spit-
zengruppe. Im Deutschland-Vergleich hingegen lag die Stadt
bei Marktrisiko auf Rang eins, wobei hier Markttransparenz,
Volatilitat von Bruttowertschépfung und Mietentwicklung
sowie die Leerstandsquote zugrunde gelegt wurden. ,Hin-
sichtlich Markttransparenz haben wir Stuttgart im Eu-
ropa-Ranking gar nicht so schlecht bewertet, aber zu
London, Paris und Amsterdam ist es eben doch noch
ein weiter Weg"”, urteilt Beyerle.

Bei ,, Zukunftschancen”
abgeschlagen im hinteren Drittel

So lag Stuttgart im Deutschland-Ranking, untersucht wur-
den 74 GroBstadte, bezuglich der Zukunftschancen auf
Platz 7, im Europa-Ranking jedoch im hinteren Drittel. ,Im
europadischen Vergleich ist Stuttgart im Hinblick auf
Istanbul und Moskau eine lahme Ente”, kommentiert
Thomas Beyerle.

Platz 15 unter 81 Standorten ist nicht schlecht, doch kom-
men andere Studien zu einem besseren Ergebnis. So plat-
zierte die Deka-Bank Stuttgart unter 26 europaischen
Standorten auf Platz 2 nach Lyon (siehe ebenfalls Immo-
bilienbrief Stuttgart Nr. 104). Und bei einem kiirzlich ver-
offentlichten , Attraktivitats-Ranking” von NAI Apollo
von 114 kreisfreien deutschen Stadten erreichte Stutt-

gart Platz 10 und damit wiederum eine andere Platzierung als beim IVG-Deutschland-Ranking, was an
den gewahlten Kriterien und deren Gewichtung liegt. Platz 1 bei NAI war wieder einmal Minchen, derzeit

in Deutschland wohl das MaB der Dinge. B

Wind of Change?

Ein scharfer Wind weht derzeit zum Thema Energiewende. Fiir uns steht fest: Ohne energieeffiziente

Immobilien ist der weltweite Wandel nicht machbar. Welche Anderungen das fiir lhre Immobilien bedeutet?

Das erfahren Sie auf der Expo Real.

the blue—oay’

Buromarkt-Scoring:Gesamtscore

Miinchen
London
Hamburg
Paris
Stockholm
Berlin
Wien
Kopenhagen
Oslo
Warschau
Brissel
Luxemburg
Genf
Ziirich
Stuttgart
Frankfurt
Lyon
Moskau
Malnd
Koln
Nantes
Helsinki
Disseldorf
Marseille
Lille
Essen
Goteborg
DenHayy me—
Rom  mes—
Hannover p—
Bordeaux m———
Amsterdam m———
Mailand m——

Toulouse m—
Salzburg m———
WrotaW  se——
Krakéy  m——
Utrecht m—
Manchester e ————
Edinburgh me—————
Leipzig me——
Glasgov  m——
Aarhus m—
Rotterdam ms——
Bristol m———
Antwerpen m——
Poznan messsss—
Vilnius  m————
Istanbul —
Budapest m———
Bratislava e——
Dublin me——
Lissabon m—
Birmingham m—
Ankara ee—
Barcelona ——
Bukarest m——
Lodz m——
Petersburg m—
Sofia  e——
Tallinn E————
Riga m—
lzmir ——
Zagreb m——
Timisoara m—
Kiew m——
Turin - e—————
Belgrad m—
Bologna me——
Briinn m——
Constanta m——
Varna —
Porto  m———
Neape| m—
Cork m———
Athen EE—

1 2 3
Score

Quelle: IVG Research
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EXPO REAL

Veranstaltungshinweise

Sie planen auf der Expo Real eine
Veranstaltung oder sonst etwas Be-
sonderes und sind ein Unternehmen
oder eine Kommune aus der Metro-
polregion? Dann teilen Sie uns dies bis
zum 20. September mit und wir veréf-
fentlichen einen Hinweis im néchsten
Immobilienbrief Stuttgart.

VERMIETUNGEN

Taverne Cavos

In der Lautenschlager StraBe 20, Stutt-
gart, eréffnet Ende Oktober auf rund
800 m? Cavos. Dabei handelt es sich um
den ersten Ableger eines Miinchner Res-
taurants, das eine ,leichte, feine und
moderne griechische Kiiche” anbietet.
In dem Objekt der Stuttgarter Lebens-
versicherung sollte urspranglich ein
italienisches Restaurant namens Fres-
co eroffnen. Die Réaume waren bereits
komplett eingerichtet, da wurde der
Mietvertrag im Herbst 2011 beendet.

Bahn mietet Logistikflachen
Eine Logistiktochter der Deutschen
Bahn mietete eine 10 500 m? groBe
Logistikhalle in Schwieberdingen, Ell-
wanger & Geiger vermittelte. Die
Immobilie wurde von einem privaten
Investor spekulativ gebaut.

Wir sparen lhnen
die Suche nach der
richtigen Bank.

Ihr Finanzierungsspezialist fur:

B Bautrdger
B Immobilienaufteiler
B Projektentwicklungen

B direkt

BF

BF.direkt AG | Stuttgart

T 0711-225544 111
I www.bf-direkt.de

Grundsticksmarktbericht 1. Halbjahr
Aufteiler haben es schwer

Umwandlungen in Eigentumswohnungen spielen in Stuttgart eine immer geringere Rolle. Die
Zahl der verauBerten Eigentumswohnungen steigt, wahrend es bei Ein-, Drei- und Mehrfamili-
enhduser weniger Verkaufsfalle gibt. Dies ergibt sich aus dem Stuttgarter Grundstiicksmarkt-
bericht fiir das erste Halbjahr.

Rund 400 aufgeteilte Wohnungen wurden in den ersten Halbjahren 2007 bis 2010 jeweils verkauft. Dann
kam der Einbruch: Im ersten Halbjahr 2011 waren es noch 300, im ersten Halbjahr 2012 noch etwa
120 aufgeteilte Wohnungen. Aufteiler, so das Fazit, kommen immer weniger an Mehrfamilienhduser he-
ran. Das knappe Angebot und das

gewachsene Interesse an Mehrfa- Grundstiicksumsatz Eigentumswohnungen
milienhdusern zur Kapitalanlage Je erstes Halbjahr 2007 bis 2012

1600

machen ihnen einen Strich durch
die Rechnung.

1400 T

1200 —

1000 —

Immer mehr Eigen-
tumswohnungen
werden verkauft

800 —

Quelle: Landeshauptstadt Stuttgart

600 —

400 H +— IlNeubau

Anzahl der Eigentumsiibertragungen

Deutlich und stetig zugenommen x| H H H H H || ENach Umwandiung
haben Uber die Jahre hingegen o Il 1] il | CIwiederverkaut
2007 2008 2009 2010 2011 2012

die Verkaufe von Eigentumswoh-
nungen aus dem Bestand. 2007

waren es — alle Zahlen in diesem Grundstiicksumsatz Unbebaute Grundstiicke
Je erstes Halbjahr 2007 bis 2012

Artikel bezogen auf das erste

'
Halbjahr — wenig tiber 1100, 2011 :;j
dann 1400 und 2012 etwa 1430. & 1 . = g
Bautétig keit % 150 — IlBauplatz Wohnen g
. - :i’ [ElBauplatz Gewerbe ;".
wieder deutlich Sonsens
3 <4

a n g ezog e n (35 © L L L L | [JBauerwartungsland

£ —‘ —‘ —‘ [Jiandwirt. Grundstiick

Auch mehr neue Eigentums- 0 [sonstiges

2007 2008 2009 2010 2011 2012
wohnungen kommen auf den

Markt, was die gestiegene Bau-
tatigkeit verdeutlicht. 2007 wa-
ren es knapp 290, bis 2009 stieg | Grundstiicke bebaut mit
deren Zahl auf etwa 370, ging bis =
2011 auf zirka 270 zurick und er-
reichte 2012 etwa 390.

Verkaufe bei
Mehrfamilienhauser
relativ konstant

Grundstiicksumsatz Bebaute Grundstiicke (Wohngebaude)
Je erstes Halbjahr 2007 bis 2012

250

200

150

100 I Einfamilienhaus

Quelle: Landeshauptstadt Stuttgart

[Jzweifamilienhaus

50

Anzahl der Eigentumsiibertragungen

[JDreitamilienhaus

0 [l Mehrfamilienhaus
2007 2008 2009 2010 2011 2012

Mehrfamilienhduser wurden 2007
bis 2011 etwa je 80 verkauft, Wohnimmobilienmarkt Stuttgart entwickelte sich Gberwiegend positiv

2012 mit rund 70 etwas we-

niger. Die Zahl der Verkaufsfélle bei Dreifamilienhdusern schwankte zwischen 2007 bis 2011 zwi-
schen etwa 80 und 95, 2012 waren es noch 50, ergibt die Auswertung des Gutachterausschusses.
Die Anzahl der Eigentumsubertragungen bei Zweifamilienhdusern war mit etwa 60 hingegen weit-
gehend konstant. Die Verkadufe von Wohnbaugrundstiicken halbierten sich ungefihr von
150 auf zirka 75. ®
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VERMIETUNGEN

Vereinigte Volksbank

Die Vereinigte Volksbank Béblingen/
Sindelfingen ist mit ihrer Hauptstelle
Sindelfingen auf 2600 m? Ankermie-
ter im Quartier F in Sindelfingen. Der
Projektentwickler Isinconsult realisiert
in der Innenstadt zwei Gebdude mit
6100 m? Biro-, Praxis- und Handels-
fldche, fir Herbst 2014 ist die Fertig-
stellung geplant. Lorenz Immobilien-
beratung beriet Isinconsult bei dem
Deal und ist mit der Vermietung der
restlichen Flachen beauftragt.

Gemeinniitzige GmbH mietet
620 m? mietete Prdvent Sozial Justiz-
nahe Soziale Dienste im Neckarhaus in
der NeckarstraBe an. Das modernisier-
te Objekt befindet sich im Bestand des
BGV ll-Fonds, der von Real IS verwaltet
wird, die gemeinnltzige GmbH als Mie-
ter vermittelte Lorenz, Nave & Collegen.

Pandora in Calwer StraBe
Das dénische Schmuckunternehmen
Pandora eréffnet im Herbst einen
Laden mit einer Verkaufsflache von
rund 55 m? in der Stuttgarter 1a-Lage
Calwer StraBe 31. Vlermieter ist ein Pri-
vateigenttmer, Jones Lang LaSalle hat
die Vermietung vermittelt.

Scotch & Soda

Das niederldndische Textilunterneh-
men Scotch & Soda und hat 235 m?
Verkaufsfliche in der Stuttgarter Cal-
wer StraBe 41 gemietet. Die Eréff-
nung ist fur Ende 2012 geplant. Ver-
mieterin ist nach unseren Recherchen
die Stinag, Jones Lang LaSalle hat diie
Vermietung beratend begleitet.

Kita in Maybach-Quartiere
Der private Betreiber von Kindertages-
statten Educcare mietete ein Jahr vor
Fertigstellung 1300 m? in den Stutt-
garter Maybach-Quartieren der PDI
Property Development Investors. Dort
sollen bis zu 70 Kindler betreut werden.

Betty Barclay auf KonigstraBe
In der Stuttgarter KonigstraBe 46 mie-
tete der Damenmodehersteller Betty
Barclay 480 m? Verkaufsfldche. IKP
aus Diisseldorf vermittelte.

Immobilienstandort Baden-Wiirttemberg
Mieten und Immobilienpreise steigen,
Zinsen weiter niedrig

Dank der giinstigen wirtschaftlichen Rahmenbedingungen in der Region Stuttgart ist die
Nachfrage nach Immobilien nach wie vor steigend. Weniger Arbeitslose und steigendes Wirt-
schaftswachstum lassen die Anzahl der Haushalte im Land nach Prognosen der L-Bank bis 2020
von derzeit 10,4 auf 10,7 Millionen ansteigen. Der durchschnittliche Kaufpreis je Quadratmeter
betragt im Stadtkreis Stuttgart momentan etwa 2000 Euro. Auch die Mieten stiegen in den
vergangenen 15 Jahren um bis zu 20 Prozent.

Von Leila Haidar

Wahrend der Finanzkrise im Jahr 2009 sank die Wirtschaftsleistung in Baden-Wurttemberg tberproportional
um 7 Prozent, im Bundesdurchschnitt brach sie zu 4,4 Prozent ein. Wéhrend sich die Markte derzeit im Land
kraftig erholen, 2010 um 5,5 Prozent und 2011 um 4,4 Prozent, stieg die Wirtschaftsleistung in Gesamt-
deutschland nur um 3 Prozent.

R wnok KM Prognostizierte Nachfrage
n nach Wohnungsneubau nach Kreisen
LT Sty in Baden-Wiirttemberg (2011-2020)
LKKA SKHN LK SHA

SK KA
LK EK
LKRA SKPF LKWN LK OAK.
SK BAD &
LKCW |k g LK GP

LK HDH

LK FDS LKTU
LG SK UL 0 bis unter 5.000 5.000 bis unter 9.000
LK ADK
KRw  LKZAK
LKEM
LK BC .
5 LK SBK LKSIG 9.000 bis unter 12.000 12.000 bis unter 15.000
oty LKTUT
T LKBH
UREG LKRV

LKLO LKWT (UL

* Mehr als 15.000

Quelle: IOR, Leibniz-Institut fur 6kologische Raumentwicklung

Der Sachverstandigenrat zur Begutachtung der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung rechnet fur dieses Jahr
mit einem Wirtschaftswachstum von 0,9 Prozent und fiir das kommende Jahr mit 2 Prozent deutschlandweit.
Die Prognosen flr das Wachstum in der Euroregion gehen allerdings von einen Riickgang von 0,3 Prozent
aus. Das liegt auch an der schwacheren Kaufkraft der Eurozone, dem gréBten Absatzmarkt des Exportwelt-
meisters Deutschland.

Sinkende Immobiliennachfrage befiirchtet

Die steigende Kaufkraft in der Region fiihrt auch zu einer erh6hten Bautatigkeit im GroBraum
Stuttgart. Doch Felix Schindler, Juniorprofessor am Zentrum fir Europaische Wirtschaftsforschung (ZEW),
rechnet aufgrund der wirtschaftlichen Entwicklung mittelfristig mit einem Riickgang der Immo-
biliennachfrage bei Unternehmen und privaten Haushalten.

Ralf Gebhardt, Leiter Kredit der Sparda Bank Baden-Wdrttemberg, stellt bereits jetzt fest, dass im Stadtkreis
Stuttgart die Immobilien-Kreditanfragen leicht riicklaufig sind. Das liege auch am mangelnden Ange-
bot bezahlbarer Wohnungen in Stuttgart, in der Landeshauptstadt sinke deswegen die Nachfrage. Im Land
Baden-Wirttemberg bestehe aber nach wie vor Interesse an Hauskaufen.

In Stuttgart Preissteigerung dreimal héher als im Landesschnitt

Besonders beliebt ist Betongold in kaufkraftigen Regionen wie den Ballungsgebieten im Land. So
verzeichnen die Stadtkreise in Baden-Wrttemberg, darunter auch die Metropolregion Stuttgart, einen An-
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UNTERNEHMEN

Stuttgarter Versicherung
mit Spezialfonds

Die Stuttgarter Versicherungsgruppe
hat erstmals einen eigenen Spezial-
fonds fiir ihre Konzerngesellschaften
aufgelegt, meldet Thomas Daily. Das
Anlagevolumen von 150 bis 180 Milli-
onen Euro des Stuttgarter Immobilien-
Spezialfonds SIS werde (berwiegend
mit Eigenkapital finanziert. Investiert
werde in Handels- und Biiroobjekte
mit einem Volumen ab 15 Millionen
Euro, insbesondere in Deutschland
und in europdischen Metropolen.

TERMINE

Infoabend fiir Verkaufer

Am 29. September veranstaltet Remax
in allen Buros einen Informationsabend
zum Thema , Wie verkaufe ich meine
Immobilie privat? Vermeiden Sie teure
Fehler”. Veranstaltungsorte und Zeiten
unter www.remax.de/privatverkauf

Flugfeld-Festplatz

Der 12 800 m? groBe Festplatz auf
dem Flugfeld Béblingen/Sindelfingen
wird am 15. September ab 15 Uhr
mit einem Fest eingeweiht. Um 17.30
Uhr hat beispielsweise die Kabarettis-
tin Bettina Késtle ihren Auftritt, ab
19 Uhr der Schlagzeuger der Kélner
Rockgruppe BAP mit Network. Der
Eintritt ist frel.

Wenn wir gemeinsam mit unseren
Kunden ein Projekt planen, schaue
wir lhnen genau ins Gesicht.

n

Dort sehen wir diesen in die Zukunft

gerichteten Blick voller Vorfreude

und Stolz, Vernunft und Phantasie.

Die Wiinsche unserer Kunden von
den Augen abzulesen, ist aber nur
eine unserer Starken. Uber die
anderen informieren wir Sie gern.

HOCHTIEF Projektentwicklung GmbH

Niederlassung Baden-Wirttemberg
Telefon 0711 389809-10

HOCHTIEF

HTP PROJEKT
ENTWICKLUNG

Kaufkraft der Privathaushalte
in Baden-Wiirttemberg (2000-2012)*

Durchschnittliche Kaufkraft pro Haushalt und Jahr in EUR

Bevolkerungs- und Haushaltsprognose
fiir Baden-Wiirttemberg (2010-2030)

Bevolkerungsstand in Mio.

i
38384
30250
39463
40085
0181
27
2263
a0
4019
45056
16210

36297

o0 2005

,,,,,,,

stieg des Preisniveaus von teilweise Uber 10 Prozent, wahrend die Erhdhung landesweit bei durchschnittlich
3,5 Prozent liegt. Im Bereich der Mehrfamilienhduser in Stadten spricht Gebhardt von einer Preissteigerung
von bis zu 20 Prozent. Die ldndlicheren Kreise verzeichnen hingegen starke Preisriickgdange. Nach wie
vor ist es weitaus glnstiger, Hauser aus dem Bestand zu kaufen, als neue Bauvorhaben zu realisieren Hier
liegen die Kosten pro Quadratmeter rund 1000 Euro hoher.

Der Sparda-Bereichsleiter schittelt bei den Kaufpreisen fir Stuttgarter Hanglage den Kopf: , Es muss doch
auch bezahlbaren Wohnraum in den Ballungsgebieten geben”, hier sei der Staat gefragt.

In den meisten Kreisen stiegen die Mieten deutlich

Auch bei den durchschnittlichen Mieten gibt es groBe Unterschiede zwischen Stadten und land-
lichen Regionen in Baden-Wiirttemberg: Hier reichte 2011 die Spanne von 5 Euro je Quadratmeter in den
Landkreisen bis zu 9 Euro in Freiburg und Stuttgart, fand die L-Bank heraus. In 41 von 44 Kreisen stieg das
Mietniveau um bis zu 12,4 Prozent. ,Zurzeit ist Kaufen ginstiger als Mieten”, analysiert Gebhardt. Sogar
wer nicht Uber ausreichend Eigenkapital verflige, kénne unter bestimmten Bedingungen eine Vollfinanzie-
rung bekommen. Dazu gehore aber auch, dass das Kaufobjekt seinen Preis wert sei.

Preisblase dank steigender Mieten unwahrscheinlich

Schindler vom ZEW spricht von einer , Verunsicherung der Bevolkerung hinsichtlich der Kapitalanlagen”. Und
tatsachlich ist auch infolge der Finanzmarkt- und Staatsschuldenkrise immer wieder die Rede von einer Immo-

asaNova, Stuttgart
www.casanova-stuttgart.de
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HOCHSCHULEN

ADI kooperiert

Die ADI Akademie der Immobi-
lienwirtschaft und die University
of Gloucestershire Business School
bieten gemeinsam die praxis- oder
forschungsorientierten Promotions-
studienprogramme , Doctorate in
Business Administration” sowie
,Doctorate of Philosophy” zur Erlan-
gung des Doktorgrades an. Die be-
rufsbegleitenden Studiengédnge sind
auf drei beziehungsweise vier Jahre
angelegt.

WETTBEWERBE

Azenberg-Areal

Epple Projekt hat zum Azenberg-Areal
einen Architektenwettbewerb ausge-
schrieben und zwanzig Biiros aus
Deutschland, Osterreich, der Schweiz
und Ddnemark geladen. Aus Stuttgart
sind dabei: Birk Heilmeyer und Fren-
zel; Blocher Blocher Partners; Arbeits-
gemeinschaft Nike Fiedler; Matthias
Riebelmann, Johannes Schreiner;
Stefan Forster; Arbeitsgemeinschaft
Frey Architekten und KBK Architekten
Belz Lutz; Gramlich Architekten
(Se)Arch Freie Architekten und Wulf
Architekten. Bis Jahresende soll die
Entscheidung fallen.

LOB & PREIS

Broker Poker

Andreas Schaffert, Abteilungsleiter
Vermietung bei Garant Immobilien,
gewann das diesjahrige Stuttgarter
Broker-Poker-Turnier von Argoneo
Real Estate.

bilienblase gewesen. Schindler hélt es fir unwahrscheinlich, dass eine solche Blase derzeit hierzulande entsteht,
weil sich die Miet- und Immobilienpreise parallel entwickeln. Lediglich in 3 von 44 Kreisen sind zwischen
2007 und 2011 die Preise starker gestiegen als die Mieten. In allen anderen Kreisen ist ein verstarktes
Mietpreiswachstum festzustellen, was die Wohnkosten fur Mieter deutlich erhéht. Doch die gute Lage am
Arbeitsmarkt steigert die Kaufkraft der Bevolkerung weshalb diese Teuerung vom Mieter in aller Regel finan-
ziert werden kann.

Bereichsleiter Gebhardt rat seinen Anlegern, , Flucht in Sachwerte: Ja, aber man muss nicht jeden Preis be-
zahlen.” Seine Mitarbeiter weisen Kunden darauf hin, wenn sie meinen, eine Immobilie sei Gberteuert. , Wir
mdchten unsere Kunden ja auch vor Verschuldung schutzen”, erklart Gebhardt.

Wohnungsbedarf steigt bis 2020 weiter

Den Wohnungsersatzbedarf beziffert das Statistische Bundesamt bundesweit derzeit auf 120 000 Woh-
nungen bis 2020. Im vergangenen Jahr ist die Einwohnerzahl in Baden-Wurttemberg deutlich gestiegen,
gibt die L-Bank in ihrer Schrift zum Wohnungsmarkt bekannt. 30 100 Personen mehr als im Vorjahr sind
im Land zu Hause. Das errechnete das Statistische Bundesamt aus den Einwanderungen plus Geburten
abzlglich der Sterbe- und Abwanderungsrate. Somit ergibt sich einen Zuwachs von 27 800 Haushalten
in der Region. Die gegentber dem Bundesdurchschnitt Gberproportionale Wirtschaftsentwicklung sowie
die sinkende Arbeitslosenquote im Land zeichnen verantwortlich fir die Beliebtheit Baden-Wirttembergs.

Neubaurate steigt, das entspannt den Immobilienmarkt

2011 stiegen die Neubauaktivitdten erstmals seit 2006 wieder an: In Baden-Wiirttemberg wurden
15,2 Prozent mehr Wohnungen fertiggestellt als 2010. Auch im ersten Quartal dieses Jahres setzte
sich der Trend fort. Insgesamt stellen die Badener und Wurttemberger mehr Wohnungen fertig als der Rest
Deutschlands; 2011 waren es zirka 25 600 Wohnungen. Alles in allem erhofft sich Schindler vom ZEW eine
Trendwende in Sachen Wohnungsneubau, auch wenn seiner Ansicht nach die Angebotslicke wahrscheinlich
noch einige Jahre bestehen wird. Gebaut werden vor allem Ein- und Zweifamilienhauser (55 Prozent),
Mehrfamilienhauser nur zu 45 Prozent.

Investition lohnt sich, Zinsen sind ,,glinstig wie nie”

Zwar werden die Kosten fur den Neubau oder den Kauf von Immobilien im Landesdurchschnitt auch in
den kommenden Jahren steigen. Die Zinspolitik der EZB macht aber ein gleichbleibend niedriges Zinsniveau
weiterhin wahrscheinlich, so die L-Bank. Eine Verschlechterung der Zinslage in den nachsten Jahren sei nicht
abzusehen, sagt Karl Epple, Mitglied des Vorstands der L-Bank. H

Die Studie ,, Wohnungsmarktbeobachtung Baden-W(irttemberg 2011" der L-Bank ist auf der Homepage des
Immobilienbrief Baden-W(irttemberg eingestellt unter www.immobilienverlag-stuttgart.de/wohnen.htm/

Flugfeld

Boblingen/Sindelfingen

Unternehmer wissen:
Gute Standorte haben ihren Preis.

Das ist neu auf dem Flugfeld: Der Dienstleistungs- und Handwerkerpark macht das Flugfeld

fir Unternehmer noch interessanter. Jetzt wurde im Gebiet ,,Am Wall“ ein Areal erschlossen,
das sich fiir moderne, mittelstandische Unternehmen optimal eignet. Hier sind auch kleinteilige
Flachen zu erwerben — zu einem Preis, der dem Mittelstand entgegenkommt.

Alle weiteren Informationen bei Herrn Heinz Giinter, Tel. 07031 / 81 707-23.

www.flugfeld.info
X

(1] %
Flugfeld ist ein Gemeinschaftsprojekt der Stadt Bdblingen und der Stadt 47 Sindelfingen
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LOB & PREIS

Arkadien Winnenden
nominiert

Die Siedlung Arkadlien Winnenden hat
es in der Kategorie ,Landscape Pro-
Jects - Completed Urban Designs” in
die Endrunde um den Preis des World
Architecture Festivals 2012 (WAF)
geschafft. Die Siedlung von Strenger
Bauen und Wohnen und Atelier Dre-
seitl konkurriert mit GroBprojekten
beispielsweise in Singapur, Neusee-
land und Spanien. Am 5. Oktober fallt
die Entscheidung.

PERSONEN

Camilli verklagt JLL

Sandro Camilli ist nicht mehr Nieder-
lassungsleiter von Jones Lang LaSalle
(JLL) in Stuttgart, Alexander Veiel
Ist jetzt alleine zusténdig. Wie aus
Marktkreisen zu héren ist, hat Camilli
JLL wegen einer Restkaufpreiszahlung
verklagt. Daraufhin sei er gekindigt
und freigestellt worden. Jetzt werde
zudem vor dem Arbeitsgericht ver-
handelt. Sandro Camilli und Alexan-
der Veiel haben vor rund finf Jahren
ihr Unternehmen Camilli Veiel an JLL
verkauft und die Niederlassung an-
schiieBend von vier auf 21 Mitarbeiter
ausgebaut. Aktuell ist JLL in Stutt-
gart Marktfihrer im Bereich Biirover-
mietung und gehdrt neben Colliers
Brdutigam & Krdmer und Ellwanger
& Geiger zu den Platzhirschen. Camilli
war, bevor er sich 2003 selbststandig
machte, zwélf Jahre bei DTZ Zadelhoff,
zuletzt als Geschéftsfihrer bundesweit
verantwortlich fir die Biirovermietung.
Der Makler gilt als exzellent vernetzt.

Ballo folgt Unterberger
Bernd Unterberger hat Angermann
nach elf Jahren verlassen und im
Bilow Bogen das Unternehmen
Biiro Stuttgart Immobilien gegrdndet.
Nachfolger als Niederlassungsleiter
von Angermann Real Estate Advisory
und Angermann Investment Advisory
ist Volkmar Ballo. Ballo, zuletzt selbst-
standig, war bis 2001 rund 13 Jahre
als Geschaftsfahrer fir Angermann
und zuvor in Stuttgart tatig. Er tritt
seine Aufgabe als Interimsmanager
fiir etwa ein Jahr an.

Erster SIM-Fall in Stuttgart
Siedlungswerk baut 500 Wohnungen
im Rosensteinviertel

Rund 500 Wohnungen werden in den nachsten Jahren an der Stuttgarter NordbahnhofstraBBe
entstehen. Das Vorhaben des Siedlungswerks ist zudem der erste SIM-Fall.

Zwei groBe Areale hat das gemeinniitzige Siedlungswerk in der NordbahnhofstraBe erworben,
die beide an den Pragfriedhof grenzen. 8600 Quadratmeter umfasst das eine, 2,2 Hektar das andere.
Das groBere ist das Gelande von Auto Staiger, das kleinere eine Arrondierung mehrerer Flachen.
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Ackermann + Raff gewann den Architektenwettbewerb

Im Fruhjahr 2014 kénnte es mit der Bebauung losgehen, hofft Norbert Topisch, stellvertretender Geschafts-
fuhrer des Siedlungswerks und zustandig fur die kaufménnische Projektentwicklung und den Vertrieb. 135
Wohnungen mit einem Investitionsvolumen von etwa 30 Millionen Euro sollen auf der 8600 Qua-
dratmeter groBen Flache entstehen. Dafiir wurden die aneinandergrenzenden Gewerbegrundstiicke
von Haidle & Maier und Anzak, dasjenige der Familie Schmidtgen mit einer ehemaligen pharmazeutischen
Fabrik und ein Grundstiick der Stadt aufgekauft. Der Geschaftsfihrer der Mitie-Gruppe und ehemalige
Stuttgarter Wirtschaftsforderer Wolfgang Hafele hat das Siedlungswerk dabei unterstitzt.

Bebauungsplan muss geandert werden, SIM greift

Das Wohnbauprojekt ist zudem der erste SIM-Fall, da der Bebauungsplan entsprechend gedndert werden
muss. SIM, das Stuttgarter Innenentwicklungsmodell, sieht vor, dass 20 Prozent der Wohneinheiten in drei
Forderwegen realisiert werden mdissen, darunter Miet- wie Eigentumswohnungen. Im Falle des Sied-
lungswerks sind das zusammen 27 Einheiten.

Tobisch spricht von einer guten Zusammenarbeit mit der Stadt. Das Siedlungswerk selbst habe auf-
grund seiner Gemeinniitzigkeit und der Verpflichtung aus der katholischen Soziallehre — Haupt-
gesellschafter ist das Bistum Rottenburg-Stuttgart — mit SIM keine Probleme. Auch sonst wirde
fir breite Bevolkerungsschichten gebaut und auch, wie jingst beim sogenannten Feuerbacher Balkon,
Eigentums- und Mietwohnungen gemischt. Fir die Grundstlicksverkaufer hingegen sei es ,ein Happen
gewesen, dass es so etwas gibt”.
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SIM erfordert eine griindlichere Planung

Eine Auswirkung von SIM sei, dass wesentlich grindlicher geplant werden mdisse. ,,Man muss mehr vor-
denken”, formulierte es Norbert Tobisch. So seien auch im Architektenwettbewerb alle Anforderungen
genau beschrieben worden. Gewonnen hat den Gbrigens das Stuttgarter Biro Ackermann + Raff. Den
zweiten Platz belegte PFP Architekten aus Hamburg mit dem Reutlinger Blro Schwille Architekten, den
dritten Bottega + Ehrhardt Architekten aus Stuttgart. Je eine Anerkennung erhielten die Stuttgarter Buros
Burkle-Hahnemann Architekten, Mharchitekten und Rudolf Schwarz. ,Wir setzen auf Architektenwettbe-
werbe, weil wir so gute Ideen bekommen”, sagt Tobisch.
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Blockrandbebauung an der NordbahnhofstralBe

Eigener Garten fiir die Erdgeschosswohnungen

.Der Entwurf nimmt ganz selbstverstandlich die im Nordbahnhofviertel vorhandenen Strukturen auf und
findet eine dem Standort angemessene Fortfihrung”, lobte das Preisgericht. In der Mitte des Areals
soll ein Quartiersplatz entstehen. Zur NordbahnhofstraBe sieht der Siegerentwurf eine durchléssige
Blockrandbebauung vor, zum Pragfriedhof hin Punkthauser. Samtliche Erdgeschosswohnungen bekom-
men einen eigenen Griinbereich. Der Baubeginn ist auch abhangig davon, wie lange die Anderung des
Bebauungsplans dauert.

Geplant ist ferner ein Pilotprojekt zusammen mit der Wirtschaftsférderung der Region Stuttgart
zum Thema Elektromobilitat, Systemwissen soll generiert werden. Beispielsweise dazu wie sich ein An-
gebot an Elektrofahrzeugen und deren Unterhalt rechtlich in eine WEG integrieren lassen oder ob eher eine
Nachfrage nach Pedelecs oder nach Elektro-Smarts besteht.

Areal von Auto Staiger im Juli erworben: weitere 350 Wohnungen

Im Juli erst hat das Siedlungswerk das 2,2 Hektar groBe Areal von Auto Staiger erworben, das noch bis
etwa Frihjahr 2015 vom Verkaufer genutzt wird. Das an die Nordbahnhof- und FriedhofstraBe sowie den
Pragfriedhof angrenzende Gelande umschlieBt ein rund 4100 Quadratmeter groBes Grundstiick des Ei-
genbetriebs Leben & Wohnen (ELW), auf dem sich ein sanierungsbedirftiges Mannerwohnheim befindet.
Siedlungswerk und ELW planen einen gemeinsamen Architektenwettbewerb und wollen dazu
noch ein 600 Quadratmeter groBes angrenzendes stadtisches Grundstick integrieren. Ende dieses Jahres
oder Anfang des nachsten kdnnte die Auslobung sein.

Die ELW mochte laut Tobisch wieder eine Betreuungseinrichtung fiir alleinstehende Manner schaf-
fen, ferner eine Pflegeakademie. Eventuell auch einige Wohnungen. Das Siedlungswerk plant zirka 350
Wohneinheiten und eine Kindertagesstatte mit etwa acht Gruppen. SIM greift hier wieder. B



