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Liebe Leser!

Seite 2 Welche Eier sollen ins zu kleine Stuttgarter Nest? Gewerbesteuereinnahmen oder Einkommensteu-

Wohnen oder Gewerbe? erzuweisungen? Mehr Arbeitsplatze oder mehr Einwohner? Es ist ein Luxusproblem, trotzdem muss

e fldchenmangel in Stuttgart es der Gemeinderat I6sen und entscheiden, ob die raren Freiflachen in der

 Nachfrage kann Landeshauptstadt als Wohnbau- oder Gewerbegrundstiicke ausgewie-
nicht befriedigt werden sen werden. Nachfrage ist nach beidem da, allein es fehlt am Flachenangebot.

e Wenig stddtische Grundstiicke

e Wohnen am Neckarpark:
nicht optimal

Minchen hat einen Teil des Wohnungs- und Arbeitsplatzproblems durch
die Bebauung des ehemaligen Flughafens Riem geldst. 18 Minuten dauert
die Fahrt dahin mit der S-Bahn vom Hauptbahnhof. Poppenbdttel, an der
Oberalster gelegen, ist ein beliebter Hamburger Wohnstandort und vom
Hauptbahnhof 31 S-Bahn-Minuten entfernt.

Varieté in Villa Berg
* PDI hat Nutzer gefunden

"
Seite 3 Wer am Stuttgarter Hauptbahnhof in die S-Bahn m ﬂ
Apple kommt steigt, ist in 17 Minuten am Esslinger Hauptbahnhof, y
e Erster Laden im in 24 Minuten am Boblinger Bahnhof und in 27 Mi-
Breuningerland Sindelfingen nuten am Flughafen. Am Esslinger Hauptbahnhof steht die Entwicklung des
ehemaligen Guterbahnhofs an, gegentiber dem Béblinger Bahnhof be-

Seite 4 findet sich das Flugfeld, einer der prosperierendsten Wohnstandorte der
Biiromarkt: hoher Umsatz Region mit Platz auch fur Gewerbe, und der Flughafen will sich zum
o 1. Quartal sehr BUro- und Dienstleistungsstandort entwickeln.
vielversprechend e
e City dominiert Wiirde es da nicht Sinn machen, in einer Art Masterplan fiir die
e Spitzenmiete gestiegen raumlich zusammengewachsene Region den Bedarf an Wohnen
e [eerstand gesunken und Gewerbe insgesamt zu erheben, dafiir optimale Flachen zu
definieren und auszuweisen? Bildhaft gesprochen: Ein ganz groBes
Messe Invest Osternest mit reichlich Platz fiir viele schone, bunte Eier! Vielleicht mussten dafur innerhalb der Re-
e Diskussionsrunden gion Nutzen und Lasten neu verteilt werden. Doch dies wirde sich mit gutem Willen 16sen lassen und ware
zu Immobilien allemal besser, als im Stuttgarter Neckarpark auf Teufel komm raus Wohnungen zu bauen und dann den
Festwirten die Musik abzudrehen und Open-Air-Konzerte abzusagen. Der fir den groBen Wurf notwen-
Seite 6 dige Blick Uber den Nestrand wurde sich lohnen.
Auf Rekordkurs
* [nvestmentmarkt Stuttgart Lieber gar nicht gackern, zumindest nicht so laut, wollen die Stuttgarter Makler. Das erste Quar-
* 1. Quartal rekordverdéchtig tal am Biiromiet- und Investmentmarkt war fulminant, die Zuwdchse waren die hochsten in ganz
* Sondereinfluss Deutschland, die Markte steuern auf alte Rekordwerte zu. Trotzdem darf aus der Eierausbeute des ersten
LBBW-Wohnungen Quartals nicht auf den Nestinhalt am Jahresende geschlussfolgert werden. Einige besonders groBe Eier,
e Postquartier gréBter Deal Sondereffekte genannt, sind schuld daran.
Neuer MBA-Studiengang Ei hin, Ei her, wir hoffen, Sie hatten wundersch6ne Ostern, und freuen uns gemeinsam mit lhnen
e DHBW und auf den (Immobilien-)Friihling.
HfWU kooperieren

Mit sonnigen GruBen

Presseinformation

Seite 7
Scholz entlassen 7——? @\ i S Q/—
* Mehrheit im Verband Ihr ’\j

war dagegen Frank Peter Unterreiner — Herausgeber
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PROJEKTE

Varieté in Villa Berg

PDI Property Development Inves-
tors hat einen Varieté-Betreiber
fir eine Theaternutzung mit in-
tegrierter Gastronomie fir die
jlngst erworbene Villa Berg (Im-
mobilienbrief Stuttgart Nr. 97 vom
17. Januar 2012) gefunden. Damit
kénnte das historische Gebaude
denkmalschutzgerecht saniert und
fir die Offentlichkeit wieder nutz-
bar gemacht werden. Sogar der
unter Denkmalschutz stehende
Sendesaal kénnte als Theatersaal
erhalten bleiben. Die technischen
Voraussetzungen fiir den Varieté-
Betrieb mit Kiiche und Gastrono-
mie wirden aktuell geprift. Fir die
denkmalschutzgerechte Sanierung
der Villa wiirde die PDI mehrere
Millionen investieren. Ferner sei
eine Aufwertung der verwilderten
Parklandschaft das Ziel. So will die
PDI beispielsweise nicht mehr be-
nétigte StraBen, Platze und Wege
entsiegeln und die historischen
Wasserspiele sanieren. Fir die ab
Sommer dieses Jahres leer wer-
denden SWR-Studios prift die PDI
eine Umnutzung im Bestand mit
teilweisem Rickbau und Dachbe-
griinung. Dabei sollen die groBen
Technikaufbauten von den Gebdau-
den verschwinden.

Thales Ditzingen

Der Bauantrag fir die neue
Deutschland-Zentrale von Thales in
Ditzingen wurde jingst eingereicht.
Im Mai soll die Genehmigung
erteilt werden, teilt die Stadtver-
waltung mit. Bereits fir Juli oder
August sei der Baustart geplant.
Mitte 2014 kénnten dann die bis
zu 1800 Beschéftigten in den rund
51 500 m? groBen Gebaudekom-
plex einziehen.

UNTERNEHMEN

Rhenus Midi Data

In Stuttgart-Weilimdorf bezog
Rhenus Midi Data vor wenigen
Tagen eine neue Logistikanlage
mit 4000 m? Hallen- und 700 m?
Biirofléche.

Flachenmangel in Stuttgart: die Qual der Wahl

Mehr Wohnen
oder mehr Gewerbe ausweisen?

Wohnen oder Gewerbe? Die Diskussion, die sich am Neckarpark entziindet hat, betrifft im Grun-
de die gesamte Stadtflache Stuttgarts. Ist es richtig, weiterhin Gewerbegrundstiicke fiir den
Wohnungsbau umzuwidmen oder benétigt die Industriestadt Stuttgart mehr Raum fiir Produk-
tion, Entwicklung und Ahnliches.
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Im Neckarpark liegen die meisten der momentan verfiigbaren stadtischen Grundstiicke

Eine Knappheit an Wohnbaugrundstlicken wie Gewerbearealen stellt Wirtschaftsforderin Ines Aufrecht fest.
Sie kann in weiten Teilen nur den Mangel verwalten. Dank Bevélkerungswachstum und expandie-
render Industrie platzt die Landeshauptstadt aus allen Nahten. Wahrend manche Stadte, vor allem im
Ruhrgebiet und in Ostdeutschland, mit den Problemen des Schrumpfens konfrontiert sind, sind es in Stutt-
gart die Herausforderungen des Wachsens. Ein Luxusproblem, wahrlich, trotzdem muss es bewadltigt werden.

Stuttgart hat weniger Raum als andere GroB3stadte

Denn wahrend viele schrumpfende oder stagnierende Stadte heute schon Uber nicht mehr genutzte Fla-
chen verflgen, regiert in Stuttgart der Grundstticksmangel. Grinde sind die Topografie, die groBe Teile der
Stadtflache unbebaubar machen, und die generell kleine Gemarkung. So hat Stuttgart 207 Quadrat-
kilometer Flache, Dusseldorf beispielsweise 217, Duisburg 233 und Frankfurt gar 248 Quadratkilometer.
Die Folge: irrwitzige Preise fiir Stuttgarter Wohnbaugrundstiicke, kaum bezahlbare Logistikpar-
zellen und die Abwanderung von Unternehmen ins Umland. Zuletzt féllten Thales (Immobilienbrief
Stuttgart Nr. 94 vom 22. November 2011) und das Traditionsunternehmen Hahn & Kolb (Immobilienbrief
Stuttgart Nr. 96 vom 20. Dezember 2011) diese fur Stuttgart schmerzliche Entscheidung.

Stadtische Gewerbegrundstiicke nur am Neckarpark

Ines Aufrecht selbst kann nur am Neckarpark groBere stadtische Grundstiicke fur die gewerbliche Nut-
zung anbieten. Zwar gibt es eine Zeitstufenliste Gewerbe, Stand 2010, laut der 110,8 Hektar sogar
kurzfristig bebaubar sein sollen, doch handelt es dabei laut Aufrecht eher um eine Potenzialliste. Im
stadtischen Eigentum sind davon zudem nur 17 Prozent.

«Eine richtige MaBnahme kénnte sein, Flachen durch die Stadt aufzukaufen und zu entwickeln”,
meint Aufrecht. Sie halt es fir wichtig, bei Anfragen auch schnell reagieren zu kénnen. Es sei ein Irrtum
zu glauben, dass es generell keinen Bedarf gebe, nur weil einzelne Gewerbeparzellen schon
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UNTERNEHMEN

Apple kommt

Apple soll im Herbst im Breuninger-
land Sindelfingen auf etwa 700 bis
800 m? den ersten Laden in Baden-
Wiirttemberg eréffnen, das berich-
tet die Stuttgarter Zeitung. Es gelte
als sicher, dass das Unternehmen
mindestens einen weiteren Stand-
ort in Stuttgart selbst suche, im
Gesprdach sei auch das projektierte
Einkaufszentrum Milaneo von ECE
und Strabag.

VERMIETUNGEN

~Charisma” Esslingen

Die DSK-Gruppe erdffnet im zweiten
Quartal in der Esslinger MartinstraBe
26/1 das Gastronomiekonzept , Cha-
risma” auf 400 m?. Vermieterin ist
Fiwo Wohnbau, Jones Lang LaSalle
vermittelte.

Tip-Top in Ehningen

Tip-Top Dienstleistungen eréffnet
in Ehningen, Landkreis Béblin-
gen, einen neuen Vertriebs- und
Lagerstandort. Das auf Gebaude-
management, Reinigung und In-
standhaltung spezialisierte Unter-
nehmen mietete 500 m? von einem
institutionellen Investor, Realogis
vermittelte.

MARSTALL

Verwaltungsgesellschaft mbH

Ihr Spezialist fiir strategisches und operatives

IMMOBILIENMANAGEMENT

SICHERN SIE IHRE WERTE
MIT UNS!

So erreichen Sie uns:
JohannesstraBe 19 | 70176 Stuttgart
Telefon: +49(0) 711/48 94 58-0
Telefax: +49 (0) 711/48 94 58-60
frank.ritschek@marstall-verwaltung.de

www.marstall-verwaltung.de
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Wohnungsbau auf dem Flugfeld entlastet auch den Stuttgarter Markt

langer am Markt seien. Anfragen nach Gewerbegrundstiicken missten passgenau befriedigt werden,
wahrend sich Wohnen angepasst realisieren lasse.

Zahlreiche Gewerbegrundstiicke
wurden schon fiir Wohnen umgewidmet

Die Entscheidung, wo kinftig Wohnen und wo Gewerbe realisiert wird, liegt beim Gemeinderat, betont
die Wirtschaftsforderin. Sie weist aber darauf hin, dass in der Vergangenheit viele Gewerbeflachen bereits
in Wohngrundstticke umgewandelt wurden, das Angebot hier tendenziell kleiner werde.

Wichtig ist ihr auch der Hinweis, dass durch den Wegzug von Thales und Hahn & Kolb nicht
zwingend Arbeitsplatze verloren gehen wiirden. Die Areale wirden schlieBlich nachgenutzt, Anga-
ben dazu wollte Aufrecht aber keine machen. Wie der Immobilienbrief Stuttgart recherchiert hat, wird das
Hahn-&-Kolb-Geldnde klinftig wohl von Daimler belegt, wahrend sich auf dem Thales-Areal die Sportwa-
genschmiede Porsche niederlasst.

Neckarpark: Die Emotionen kochen hoch

Die Diskussion um den Neckarpark zeigt exemplarisch, wie emotional das Thema Wohn- oder Gewerbe-
ansiedlung in Stuttgart momentan gefiihrt wird und welche Probleme bei der Umwidmung eines
Standorts auftreten konnen. Rund 450 Wohnungen sollen nach einem Gemeinderatsbeschluss zwi-
schen der DaimlerstraBBe, der dann verlegten BenzstraBe und den Cannstatter Gleisanlagen entstehen.
Entlang der BenzstraBe ist ein Gewerberiegel mit 65 000 Quadratmetern Gewerbeflache vorgesehen, an
der DaimlerstraBBe hat der Munchner Investor Doblinger eine Option auf drei Parzellen.

Jetzt fordern CDU, Freie Wahler und die FDP (die schon immer gegen Wohnen war) eine Anderung des
Bebauungsplans und die Beibehaltung von Gewerbe. Ein Larmgutachten des VfB Stuttgart und jiingst
eine Klageandrohung von Bewohnern gegen den Larmpegel bei Cannstatter Frihlings- und Volksfest wr-
den flr neue Fakten sorgen. SPD, Griine und SOS sehen das anders, es soll bei der Wohnbebauung bleiben.
CDU-Fraktionsvorsitzender Alexander Kotz kontert, dass dann auch Open-Air-Konzerte gefahrdet waren.

Wohnen im Neckarpark: bestenfalls suboptimal

Aus Sicht der CDU-Fraktion ware ein Wohnen im Neckarpark nicht angenehm. Das Wohngebiet musste
durch eine geschlossene Riegelbebauung abgeschirmt werden, eine Larmschutzwand zum Bahndamm hin
sei ndtig und nur durch den Einbau der sogenannten ,,Hamburger Fenster” kénnten die Larmschutzvor-
schriften eingehalten werden. Die CDU wirde daher am Neckarpark lieber ein Energiespar-Cluster, be-
stehend aus Handwerksbetrieben, Zulieferern und Dienstleistern, oder ein Nah-Logistik-Zentrum sehen,
von dem aus die Waren mit Elektrofahrzeugen in die Innenstadt gebracht werden. Moglich seien jedoch
weiterhin etwa 100 Wohnungen zur Arrondierung des Wohngebiets Veielbrunnen. B
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VERMIETUNGEN

Eberspéacher Esslingen

Der Automobilzulieferer Eberspacher
mietete in der Fritz-Muiller-StraBe in
Esslingen 6000 m? Birofldche an.
Pflugfelder Immobilien vermittelte.

TERMINE

Messe Invest

Auf der Anlegermesse Invest be-
schéftigen sich zwei Podiumsdis-
kussionen mit Immobilienthemen.
Am 27. April diskutieren von 13 bis
14 Uhr tber ,Indirekte Anlagen in
Immobilien — Chancen und Risiken
von Immobilienaktien und Immobi-
lienfonds” Michael Beck (Ellwanger
& Geiger), Peter M. Haid (BW-Bank),
Torsten Knappmeyer (Deka Immobili-
en) und Michael Ruhl (DFH Deutsche
Fonds Holding). Am 28. April von
12.30 bis 13.30 Uhr lautet das The-
ma ,Direkte Anlagen in Immobilien
- gefragt wie nie: Eigentumswoh-
nungen und Mehrfamilienhduser”
mit Robin Frank (Immobilienver-
mittlung BW), Erich Hildenbrandt
(Hildenbrandt Immobilien) und
Frank Talmon ['’Armee (Nord-Std
Hausbau). Ort ist jeweils das Top-
Themen-Forum, Moderator ist Frank
Peter Unterreiner, Herausgeber des
Immobilienbrief Stuttgart.

Wir sparen lhnen
die Suche nach der
richtigen Bank.

Ihr Finanzierungsspezialist fur:

B Bautrager
B Immobilienaufteiler
B Projektentwicklungen

B direkt

BF

BF.direkt AG | Stuttgart

T 0711-2255 44111
I www.bf-direkt.de

Biliromarkt Stuttgart 1. Quartal
Hoher Vermietungsumsatz -
vielversprechender Start

Hervorragend lief das erste Quartal am Stuttgarter Biromietmarkt. Einen Umsatz von 69 000
Quadratmetern, eine steigende Spitzenmiete und einen sinkenden Leerstand melden die drei
filhrenden Maklerhauser Colliers Brautigam & Kramer, Bankhaus Ellwanger & Geiger und
Jones Lang LaSalle.

Buroflachenmarkt
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Quelle: Research Colliers Bréutigam & Krémer

2012 verspricht, an die guten Vermietungsjahre vor 2011 anzuknipfen

.Stuttgart liegt auf Rekordkurs”, jubelt Sandro Camilli, Niederlassungsleiter von Jones Lang LaSalle
(JLL). Seit 2008 habe es kein besseres erstes Quartal gegeben. ,Es besteht eine automobilgetriebene
Nachfrage in der gesamten Region”, konstatiert Camilli. ,, GroBgesuche von 20 000 bis 30 000 Qua-
dratmetern, eine GroBenordnung, die es noch nie gab, beflligeln die Nachfrage”, stellt er fest. Nur das
beschrankte Angebot konne die Nachfrage stoppen. Er meldet fur das erste Quartal ein Umsatzplus
gegenUber dem Vorjahreszeitraum von 122 Prozent — der starkste Zuwachs unter den sieben Immobilien-
hochburgen.

Spitzenmiete auf 20 Euro geklettert — 2012 wird ein gutes Jahr

Von iiber 200 000 Quadratmetern Umsatz fiir das Gesamtjahr geht daher Thomas Zaiser, Partner Bliro-
vermietung bei Colliers Brautigam & Kramer (CBK), aus. Zum Vergleich: 2011 war mit 284 500 Quadrat-
metern ein Ausnahmejahr, generell gilt in Stuttgart ein Wert von 200 000 Quadratmetern als herausragend.
Die Bereitschaft zur Anmietung hochwertiger Flachen fiihrt nach Beobachtung von Zaiser auch
zu steigenden Mieten. So sei die Spitzenmiete auf 20 Euro geklettert. Bereits im vierten Quartal 2011
meldeten CBK und Ellwanger & Geiger (E&G) mit 18,80 Euro eine neue Hochstmiete. Die Durchschnitts-
miete betragt laut Zaiser nun 11,90 Euro. JLL nennt einen Anstieg der Spitzenmiete um 2,8 Prozent auf
18,50 Euro.

Eine von 5,7 auf 5,4 Prozent gesunkene Leerstandsrate aufgrund des hohen Umsatzes ermittelte
Ulrich Nestel, Leiter Burovermietung bei Ellwanger & Geiger. Der Leerstand wirde nur noch 401 000 Qua-
dratmeter betragen und sei damit innerhalb eines Quartals um 23 000 Quadratmeter gesunken. Fertig-
gestellt werden laut Nestel dieses Jahr lediglich 47 800 Quadratmeter Biiroflache, davon seien
37 900 Quadratmeter bereits vorvermietet. Fir 2013 meldet CBK ein Fertigstellungsvolumen von
124 000 Quadratmetern, und auch davon sei knapp die Hélfte bereits vergeben.
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Bundeskongress des IVD
Der Deutsche Immobilientag des
IVD findet am 3. und 4. Mai in
Stuttgart in der Carl-Benz-Arena
statt. Themen sind beispielsweise
die Akquise, das Steuerrecht und
die demografische Entwicklung
und ihre Auswirkung auf den Im-
mobilienmarkt. Die Teilnahme
kostet 99 Euro fiir IVD-Mitglieder
und 199 Euro fiir Nichtmitglieder.
www.ivd.net

Neue Fachgruppe

Die Ingenieurkammer Baden-
Wiirttemberg griindet eine Fach-
gruppe Immobilien- und Facility
Management. Die konstituierende
Sitzung ist am 20. April um 14 Uhr
in der Stuttgarter Geschdftsstelle,
ZellerstraBe 26. Mit Vortragen von
Christian Biirk, Geschéftsfihrer des
Beratungsunternehmens Ad-juvo
zum Thema ,FM-gerechtes Planen
— lohnt sich der Aufwand?” und
Wilfried Hajek, Heilbronner Baubir-
germeister, zum Thema , Investoren,
Betreiber, Nutzer — was erwarten
Auftraggeber vom Facility Manage-
ment?” wird in die Thematik des
FM eingefiihrt. Die Teilnahme ist
kostenlos, Anmeldung bei Gerhard
Freier, Technikreferent der Ingenieur-
kammer, unter freier@ingbw.de

Wenn wir gemeinsam mit unseren

Kunden ein Projekt planen, schauen

wir lhnen genau ins Gesicht.

Dort sehen wir diesen in die Zukunft

gerichteten Blick voller Vorfreude

und Stolz, Vernunft und Phantasie.

Die Wiinsche unserer Kunden von
den Augen abzulesen, ist aber nur
eine unserer Starken. Uber die
anderen informieren wir Sie gern.

HOCHTIEF Projektentwicklung GmbH

Niederlassung Baden-Wirttemberg
Telefon 0711 389809-10

HOCHTIEF

HTP PROJEKT
ENTWICKLUNG

Biiroflachenmarkt Biroflachenmarkt
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Quelle: Research Colliers Brautigam & Kramer

Fast 50 Prozent: Die City war der umsatzstarkste Teilmarkt

Umsatzstarkster Teilmarkt war die City mit 32 700 Quadratmetern, sagt Nestel. Die GroBanmietungen von
EnBW und der Rechtsanwaltssozietat Gleiss Lutz hatten dazu beigetragen, dass fast die Halfte des gesam-
ten Vermietungsvolumens auf diesen Teilmarkt entfiel. In der Innenstadt wurden 8200 Quadratmeter um-
gesetzt. Die schwachsten Teilmarkte waren laut E&G Bad Cannstatt/Wangen mit 900 Quadratmetern und
Fasanenhof mit 600 Quadratmetern. ,,Fiir ein positiv liberraschendes Ergebnis sorgte der Teilmarkt
Leinfelden-Echterdingen”, sagt Zaiser. Mit nur drei Abschliissen sei ein Umsatz von 15 900 Quadratme-
tern erreicht worden.

Insgesamt zahlte er 75 Mietvertrdge. Umsatzstarkste Branche waren laut Zaiser Beratungsunternehmen
mit 22 900 Quadratmetern. Die zweitstarkste Branche war mit 15 000 Quadratmetern Tourismus und
Verkehr, gefolgt vom verarbeitenden Gewerbe mit 11 600 Quadratmetern.

AuBergewohnlich: GroBe Mietvertrage dominierten

AuBergewohnlich fr Stuttgart ist auch, dass fast die Halfte des Vermietungsvolumens auf die GroBenklas-
se Uber 5000 Quadratmeter entfallt. Auf das sonst oft dominierende Segment bis 1000 Quadratmeter sind
es laut CBK hingegen nur 34 Prozent. &

Der Report ,,/mmobilienstandort Stuttgart — Der Biiromarkt im Uberblick, Stand Méarz 2012 von
Colliers Brautigam & Krdmer ist auf der Homepage des Immobilienbrief Stuttgart eingestellt un-
ter http://www.immobilienverlag-stuttgart.de/bueroundinvestment.html

asaNova, Stuttgart
www.casanova-stuttgart.de
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Flugfeld
Boblingen/Sindelfingen
Crenet Deutschland und IWS
Immobilienwirtschaft Stuttgart
laden am 26. April gemeinsam
zur Besichtigung des Flugfelds
ein. Treffpunkt ist um 17 Uhr im
Forum 1 am Konrad-Zuse-Platz.
Die Teilnehmerzahl ist begrenzt,
Anmeldung notwendig unter
info@crenet.com

DHBW und

HfWU kooperieren

Im Herbst startet der berufsbe-
gleitende MBA-Studiengang ,Ma-
nagement and Real Estate” in
Kooperation der DHBW Stutt-
gart und der HfWU Hochschu-
le fir Wirtschaft und Umwelt
Niirtingen-Geislingen. Ziel ist die
Verbindung von Theorie und Pra-
xis der Immobilienwirtschaft, die
Férderung der Managementkom-
petenzen stehen im Mittelpunkt,
ein Auslandsaufenthalt ist Teil
des Studiums. Die wissenschaft-
lichen Leiter der MBA-Programme
der HfWU, Kurt Maier und Peter
Steinbrenner, werden dabei durch
Hanspeter Gondring, Studien-
gangsleiter Immobilienwirtschaft
der DHBW Stuttgart, untersttitzt.
Kursstart ist am 12. Oktober. Be-
reits seit zehn Jahren fihren die
Duale Hochschule und die HWU
gemeinsam den Studiengang
,Management and Finance” durch.
www.campusoffinance.de

Investmentmarkt Stuttgart 1. Quartal
Transaktionsvolumen liegt stramm
auf Rekordkurs

Ein ganz groBer Jahrgang zeichnet sich am Stuttgarter Investmentmarkt ab. Rund 730 Millio-
nen Euro wurden im ersten Quartal investiert, 1,5 Milliarden Euro lautet die Prognose fiir das
Gesamtjahr.

400 bis 500 Millionen Euro Umsatz, das entspricht einem durchschnittlichen Investmentjahr in Stutt-
gart. 2008, 2010 und 2011 wurde dies mit je rund 500 Millionen Euro erreicht. 2009 war mit 320 Millionen
Euro dagegen enttduschend. Die Ausnahmejahre waren — wie in Deutschland im damaligen Boom generell
— 2006 mit 1,5 Milliarden Euro und 2007 mit 1,8 Milliarden Euro. 2012 wird wieder ein AusreiBBer nach
oben und kdnnte mit etwas Gliick an das Jahr 2007 ankniipfen.

Allein 400 Millionen Euro fiir die LBBW-Wohnungen

Das ist typisches schwabisches Makler-Understatement: In den Zahlen von Colliers Brautigam & Kramer sowie
des Bankhauses Ellwanger & Geiger (Jones Lang LaSalle erfasst nur gewerbliche Transaktionen) taucht der
Verkauf der LBBW-Wohnungen an das Konsortium um Patrizia nur als FuBnote auf. Offiziell gemeldet werden
330 Millionen Euro fur die ersten drei Monate (darauf fuBen auch die weiteren Auswertungen), doch entfallen
auf Stuttgart LBBW-Wohnungen ein Wert von geschatzt 400 Millionen Euro.

Investmentmarktiiberblick: Bliro-Spitzenrendite

Quartal 1/2011 2/2011 3/2011 4/2011 1/2012

Berlin 5,00 4,95 4,95 4,95 495 ¢
Dusseldorf 515 515 515 4,95 4,95 é
Frankfurt/M 4,90 4,90 4,85 4,80 4,80 §
Hamburg 4,90 4,90 4,85 4,85 4,75 %
KélIn 525 525 525 5,20 5,20 g
Mtinchen 4,80 4,80 4,75 4,75 4,75 ;‘é
Stuttgart 5,25 525 525 515 4,95 j%

Muiinchen, Hamburg und Frankfurt sind noch teurer als Stuttgart

Von einem Transaktionsvolumen von 1,5 Milliarden Euro bis Jahresende gehen Frank Leukhardt, Part-
ner Investment bei Colliers Brautigam & Kramer, und Bjérn Holzwarth, Leiter Gewerbeimmobilien bei Ellwan-
ger & Geiger, aus. Vorausgesetzt, das Einkaufszentrum Milaneo wird verkauft, der Preis dafiir diirfte —
ohne die Biros, das Hotel und die Wohnungen, die zu einem spateren Zeitpunkt auf den Markt kommen — bei
etwa 380 Millionen Euro liegen.

Ingenieure & Arzte?

Wir sprechen beide Sprachen! Denn fiir zukunftsfihige Kliniken sind beide Expertisen gefragt.
Durch den ganzheitlichen Ansatz unserer Healthcare-Experten erhalten Sie eine funktionierende,

effiziente und 6kologische Immobilie. Ganz im Sinne von ,,the blue way*!

DREES &
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PERSONEN

Scholz entlassen

Der Béblinger Oberbirgermeister
Wolfgang Litzner als Verbandsvor-
sitzender hat den Geschéftsfihrer
des Zweckverbands Flugfeld Boblin-
gen/Sindelfingen fristlos entlassen.
Grund dafiir soll ein Streit zwischen
Litzner und seinem Sindelfinger
Amtskollegen Bernd Véhringer ge-
wesen sein. Wie zu héren ist, soll
eine Mehrheit im Zweckverband
vergebens gegen die Entlassung von
Scholz votiert haben. Offiziell wird
Scholz von Ltzner dafir gelobt, sich
,In den vergangenen fast zehn Jah-
ren fachlich (iberaus kompetent und
leidenschattlich fir die Entwicklung
des neuen interkommunalen Stadt-
teils” engagiert zu haben. Scholz will
gegen diese Entscheidung vor dem
Arbeitsgericht klagen. Bis zur Neu-
besetzung soll die stellvertretende
Geschéftsfiihrerin Corinna Clemens
den Zweckverband leiten.

PERSONEN

Webeler bei Dewag

Der Diplom-Okonom Rolf Moritz
Webeler (46) tibernahm bei der
Dewag die neu geschaffene Stelle
Leiter Investment. Webeler ist seit
rund 20 Jahren in der Immobilien-
branche und war unter anderem
bei IVG Immobilien.

Milaneo, Biilow-Projekte und andere stehen auf der Verkaufsliste

Da der Verkauf nach Einschatzung des Immobilienbrief Stuttgart in den nachsten Wochen vermeldet werden
wird, mussten die 1,5 Milliarden Euro zu erreichen sein. Weitere Verkaufskandidaten sind die Projekte von Bulow
in der Lautenschlager StraBe und BolzstraBe. Ein entsprechender Vorvermietungsstand ist erreicht und Gesprache
laufen seit langerem. Auch die Kénigsbaupassagen sollen nach einer Neupositionierung verkauft werden.
Sollte dies noch 2012 der Fall sein, wiirde der Deal das Investmentvolumen signifikant nach oben treiben.

Postquartier von Hines war die groB3te Einzeltransaktion

Allein die 330 Millionen Euro ohne die LBBW-Wohnungen bedeuten laut Alexander Veiel, Niederlassungsleiter bei
Jones Lang LaSalle (JLL), gegenlber dem Vergleichszeitraum 2011 fast eine Verfinffachung des Transaktionsvolu-
mens. Die groBten Einzeldeals waren der Verkauf des Postquartiers von Hines Immobilien an die Baden-
Wiirttemberg Stiftung fur zirka 130 bis 140 Millionen Euro und von Teilen des ,XCEL-Business-Campus” an
Porsche. Fur die zehn Hektar groBe, bebaute Flache soll Deltona Real Estate tber 100 Millionen Euro erlést haben. Der
drittgréBte Deal drfte das Tlibinger Carré von Archon Loan Asset Management an Gurgiel Liegenschaftsver-
waltung gewesen sein. Bei rund 19 000 Quadratmetern Mietflache und 100 Stellpldtzen veranschlagen wir einen
Kaufpreis von etwa 35 bis 40 Millionen Euro. Verkauft wurde auch das ,Theo 10" in der Theodor-Heuss-StraBe 10
durch Projektpartner W2 und einen Eigenkapital-Beteiligungsfonds der Competo Capital Partners. Realisiert wurde
der Neubau durch Willwersch Architekten. Unbestatigten Gerlchten zufolge soll RREEF, die Immobilieninvestment-
tochter der Deutschen Bank, die Immobilie fiir zirka 14,8 Millionen Euro fir einen Spezialfonds erworben haben.

2012: wieder mehr Verkaufe von Bestandsimmobilien erwartet

Das hohe Transaktionsvolumen resultiert aus den hohen Vermietungsumsatzen 2010 und 2011, ur-
teilt Veiel. So hatten fertiggestellte Immobilien aufgrund ihrer Vermietung verduBert werden kénnen. Fir das
laufende Jahr rechnet er auch mit mehr Bewegung bei Bestandsimmobilien.

Etwas mehr als zehn Transaktionen in den ersten drei Monaten zdhlte Holzwarth, etwa die Hélfte lag im
einstelligen Millionenbereich. ,Der Fokus der Investoren lag auf der Nutzungsart Geschaftshauser mit
rund 48 Prozent Anteil am Transaktionsvolumen, gefolgt von der Nutzungsart Biiro”, sagt er. Das
LBBW-Portfolio sei hierbei nicht berticksichtigt. , Als Kaufer waren semi-institutionelle Investoren mit rund
41 Prozent Anteil am Transaktionsvolumen am aktivsten, gefolgt von den Non-Properties, die mit etwa 23
Prozent ebenfalls eine hohe Investitionsbereitschaft zeigten”, weil3 Holzwart. Auf der Verkauferseite seien die
Entwickler mit 68 Prozent dominierend gewesen.

ELLWANGER
C_&GEIGER

REAL

ESTATE

IHR REAL ESTATE PARTNER SOLLTE IHNEN NICHT ZEIGEN

WIE IHR NEUER STANDORT AUSSIEHT, SONDERN WIE ER IN 10 JAHREN AUSSEHEN WIRD.

BANKHAUS ELLWANGER & GEIGER KG
Borsenplatz 1, 70174 Stuttgart

Telefon 0711/2148-299
Herzog-Rudolf-StralRe 1, 80539 Miinchen
Telefon 089/17 95 94-21
www.privatbank.de
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Transaktionsvolumen (inkl. Wohnen)

Colliers
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Quelle: Research Colliers Brautigam & Krdmer

Core steht unverandert im Fokus der Investoren

Im Fokus stehen laut Frank Leukhardt unverdndert innerstadtische Core-Investments. So seien knapp
70 Prozent des Volumens auf die Innenstadt entfallen, fast 60 Prozent der Transaktionen betrafen
risikoaverse Geschaftshauser. ,Wie Ende vergangenen Jahres prognostiziert, gewinnt der Projektentwick-
lungsmarkt 2012 zunehmend an Bedeutung”, sagt er. So sei das erste Quartal gepragt gewesen durch den
Verkauf realisierter innerstadtischer Projektentwicklungen und Grundstickstransaktionen.

Obwohl weitere Projektentwicklungen attraktive Investitionsgelegenheiten bieten wirden, sieht Leukhardt
unverandert einen deutlichen Nachfrageiiberhang nach Core-immobilien. So seien bei den bisherigen
Transaktionen institutionelle Investoren nur selten zum Zug gekommen. Leukhardt erwartet daher im
Core-Bereich auBerst stabile Renditen. Alexander Veiel konstatiert im ersten Quartal einen Rickgang der
Spitzenrenditen von Biroimmobilien um 20 Basispunkte auf 4,95 Prozent. Die Spitzenrendite fur innerstad-
tische Geschaftshauser sei mit 4,25 Prozent stabil geblieben.

Bei risikoreicheren Investments herrscht laut Leukhardt hingegen nach wie vor Zuriickhaltung.
Grlnde seien die aus Sicht der potenziellen Kaufer zu hohen Kaufpreisvorstellungen und die geringe Finanzie-
rungsbereitschaft der Banken in diesem Segment. l
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