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Liebe Leser!

Die geplante Erh6hung der Grunderwerbsteuer schadet vor allem der mittelstandischen Wirt-
schaft im Lande und Familien mit Kindern, das ist das Ergebnis einer Studie des RWI im Auftrag
der IHK Region Stuttgart. Mit den Mehreinnahmen will die Landesregierung
den Ausbau der Kinderbetreuung finanzieren. Dies ist nach Ansicht des Im-
mobilienbrief Stuttgart eine extrem wichtige Aufgabe, die jedoch von der
Allgemeinheit und nicht nur von der Gruppe der Immobilienkaufer finanziert
werden sollte.

Klar ist: Wer Immobilieneigentum erwirbt, geht in aller Regel selbst als
Besserverdiener an seine finanziellen Grenzen. Steigen die Kaufneben-
kosten, sinkt die Wohnflache oder die Qualitat der Wohnung oder
des Standorts — so einfach ist das. Heute schon kénnen sich Familien
kaum eine groBe Bleibe leisten, in der die Kinder ausreichend Platz zum
Toben und Sich-Entfalten haben, kinftig kénnen sie das noch weniger.
Bleibt nur zu hoffen,
dass die lieben Kleinen dann wenigstens im grund-
erwerbsteuergegenfinanzierten Hort ausreichend
Raum haben. Eine tolle Form der Familienférde-
rung ist das!

Gute Nachrichten dafiir vom Investmentmarkt:
Das Casa Nova und die KénigstraBe 16 sind verkauft.
Die VerauBerung des Casa Nova von Hochtief Pro-
jektentwicklung an einen auslandischen Privatinves-
tor ist deswegen eine besonders gute Nachricht, weil
die Immobilie noch nicht einmal zur Halfte vermietet
ist. Dies zeigt, dass sich die Investoren von ih-
rer Core-Fixierung 16sen und wieder Vertrauen in die Zukunft und die wirtschaftliche Ent-
wicklung des Standorts Stuttgart haben. Und dies nahrt die Hoffnung auf weitere groBe Deals bis
Jahresende, denn gerade in Stuttgart sind kaum Core-Immobilien im Angebot.

Hoffnung auf einen goldenen Herbst macht auch das Wetter. Wenn die Sonne ins Biro blinzelt, las-
sen sich die arbeitsreichen Tage bis zur Expo Real besser Uberstehen. Der Inmobilienmesse gilt librigens
der Schwerpunkt in unserer nachsten Ausgabe.

Wenn Sie als Immobilienunternehmen aus der Metropolregion Stuttgart in Minchen mit einem eigenen
Stand vertreten sind oder besondere Aktivitdten planen, dann kénnen Sie uns dies kurz und bindig bis
spatestens 21. September unter redaktion@immobilienverlag-stuttgart.de mitteilen. Wir freuen uns, von
lhnen zu lesen!

Bis dahin spatsommerlich-herzliche GruBe

. TR O2

Frank Peter Unterreiner — Herausgeber
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LBBW-Wohnungen

Bis zum 28. September mssen
Interessenten ihre vorldufigen Of-
ferten fir die rund 20 000 Woh-
nungen der LBBW Immobilien
abgeben, das berichtet die Stutt-
qgarter Zeitung und bezieht sich auf
Personen aus dem Umfeld der Bie-
ter. Das Portfolio wird auf 1,4 bis
1,5 Milliarden Euro geschétzt, rund
20 potenzielle Bieter hétten die
Unterlagen angefordert, darunter
ein Konsortium von baden-wiirt-
tembergischen Kommunen, aber
auch Immobilienunternehmen wie
Deutsche Wohnen, Patrizia oder
Conwert hétten Interesse.

VERBANDE

IWS beim ZIA

Der Branchenverband IWS Immo-
bilienwirtschaft Stuttgart ist Mit-
glied beim ZIA Zentralen Immo-
bilien Ausschuss geworden, der
die Interessen der Immobilienwirt-
schaft in Deutschland vertritt und
auch ein Biro in Briissel unterhalt.
Regionalbeauftragter des ZIA fir
Baden-Wiirttemberg ist Friedrich
Hensler, Geschéftsfiihrer von Drees
& Sommer Stuttgart und Beirats-
mitglied des IWS.

WWW.LLOYD-HAUS.COM

MODERNER
KLASSIKER

Biroflachen in Stuttgart
Erstbezug nach Sanierung
Flexible Grundrisse und

hochwertige Ausstattung

Aot

COPRO
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DG Hyp veroffentlicht Report ,Immobilienmarkt Deutschland”
Stuttgart: Verhaltene Mietpreisent-
wicklung bei Handel und Wohnen

Wichtige Kennzahlen und Vergleichsdaten prasentiert der Report ,Immobilienmarkt
Deutschland 2011/2012” der DG Hyp fiir sieben Metropolen. Wahrend die Biirozahlen lber-
wiegend bekannt sind, bietet der Bericht fiir die Segmente Einzelhandel und Wohnen Neues
und Spannendes.

HANDELSIMMOBILIEN

Handelsflachenbe-

Handelsflache Miete Top-Lage Verénderung Miete

stand in Millionen gm pro Kopfingm in Euro pro gm in % gg. Vorjahr
2010  2011e 2012e 2010  2011e 2012e 2010  2011e 2012e 2010 2011e 2012
Berlin 58 59 6,0 17 17 18 215 220 224 0,0 23 18
Dusseldorf 1,0 1,0 1,0 17 17 17 208 213 218 15 24 23
Frankfurt 14 15 15 21 21 2,2 245 248 250 0,0 12 08
Hamburg 28 2,9 3,0 16 16 17 225 230 235 0,0 2,2 2,2
Kéln 14 14 15 14 14 15 220 224 228 0,0 2,0 18
Miinchen 19 19 19 14 14 15 285 290 295 0,0 18 17
Stuttgart 10 1,0 1,0 16 16 16 220 224 228 0,0 18 18
Top-7 153 156 159 %) 16 17 1,7 229 233 237 01 21 18
Quelle: Bulwien, Feri, Prognose DZ BANK Research *) Summe
HANDELSFLACHE STEIGT SCHNELLER ... ... ALS DER EINZELHANDELSUMSATZ
Handelsflache 2010 in Mio. gm (links) Einzelhandelsumsatz 2010 in Mrd. Euro (links)
# Verdnderung von 2000 bis 2010 in % (rechts) @ Veranderung von 2000 bis 2010 in % (rechts)
6,0 60 15 - 30
50 50 12 24
* *

4,0 . s 40 9 . 18
3,0 30

* 6 * 12
2,0 . 20 * .
Ilm. . . HE 11 »
0,0 o F 0 0

Berlin Dussel- Frank- Ham- Kéln  Min-  Stutt- % Berlin Dussel- Frank- Ham- Kéin  Min-  Stutt-
dorf  furt  burg chen gart 3 dorf  furt  burg chen gart

.Nach einer kraftigen Flachenausweitung 2006 und 2007 hat das Angebot an Verkaufsflache seit 2008
nur noch leicht zugenommen”, schreibt die DG Hyp zu Stuttgart. Noch im Jahr 2000 hatte die baden-
wirttembergische Landeshauptstadt mit 1,2 Quadratmetern Handelsflache pro Kopf weniger zu bieten
als der Durchschnitt der Top-7-Metropolen Berlin, Disseldorf, Frankfurt, Hamburg, Kéln, Minchen und
Stuttgart. Zwischen 2006 und 2008 war der Handelsflachenbestand hoher, 2009 war er gleich wie
der Durchschnitt und fiir 2010 bis 2012 liegt er bei 1,6 Quadratmeter, der Durchschnitt ist mit
1,7 hoher. Der geringste Bestand pro Einwohner wird 2012 mit 1,5 Quadratmetern in KéIn und Minchen
erwartet, den mit deutlichem Abstand hochsten hat Frankfurt mit 2,2 Quadratmetern.

Verkaufsflache pro Einwohner unter dem Durchschnitt

Neue attraktive Flachen in gréBerem Umfang werde es erst 2013 mit dem Gerber (friiher Quartier S) ge-
ben, meint die DG Hyp. Dann kommen 30 000 Quadratmeter hinzu. 2014 folgt der Mailander Platz mit
43 000 Quadratmetern. Die Studie beziffert den aktuellen Flachenbestand auf 1 Million Quadratmeter.
Damit hat Stuttgart zusammen mit Diisseldorf den geringsten Bestand, den hdchsten hat Berlin mit
6 Millionen Quadratmetern, gefolgt von Hamburg mit 3 Millionen Quadratmetern.

Verkaufsflachenzuwachs starker gestiegen als Umsatz

Zwischen 2000 und 2010 ist die Handelsflache in Stuttgart um 40 Prozent gestiegen, der Ein-
zelhandelsumsatz jedoch nur um etwa 13 Prozent. Damit schneidet Stuttgart schlechter ab als
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VERMIETUNGEN WOHNIMMOBILIEN
GeWerbepark FasanenhOf Wohnungsbestand Einwohner 1!\_/|ie'EeL Erstbezug Verdnderung Miete
in 1000 Einheiten in 1000 Einheiten op-tage in % gg. Vorjahr
RBH Stahl-Edelstahl-Alurohr hat in Euro pro gm
im Gewerbegebiet Fasanenhof- 2010 2011e 2012 2010 2011e 2012 2010 2011e 2012 2010 2011e 2012
) ) Berlin 1898 1903 1908 3438 3442 3445 13,3 138 142 15 38 29
Ost auf dem Zettachring 2-12 eine Diisseldorf 327 38 329 585 586 586 128 130 132 6 18 14
155 m? groBe Biirofléche angemie- Frankfurt 362 365 367 676 678 679 160 164 169 67 28 25
tet. Die hochwertig ausgestatteten Hamburg 893 897 901 1779 1781 1782 170 173 176 133 18 17
Flichen befinden sich in Haus 4 KéIn 57 530 532 997 1.000 1.002 135 137 139 31 15 15
G SIMTOLED Sl (I (el 2 @IS Miinchen 751 756 761 1335 1340 1342 175 179 182 29 23 19
Gewerbeparks. Vermieter ist die Stuttgart 298 299 300 602 604 605 130 133 134 0,0 19 14
IAMS Immobilien Asset Manage-
. . vy Top-7 5056 5078 5099 * 9412 9430 9442 %) 148 151 155 46 26 22
ment Service, vermittelnd tatig war
.. . Quelle: Bulwien, Feri, Prognose DZ BANK Research *) Summe
Engel & Vélkers Commercial.

Wallgraben 100 voll
M-Facility Asset mietet die letzten
2200 m? freien Burofldchen Am Wall-
graben 100 und richtet in dem 1993
erstellten Biirogebdude in Stuttgart-
Vaihingen ein Businesscenter ein. Ver-
mieter ist ein geschlossener Immobili-
enfonds der DG Anlage Gesellschaft.
Colliers Brautigam & Krdmer war fur
den Mieter und den Eigenttimerver-
treter EPM Assetis vermittelnd tétig.

Automobilzulieferer

Ein Automobilzulieferer aus dem
Rems-Murr-Kreis hat rund 3350 m?
Produktions- und Lagerfldche so-
wie 400 m? Verwaltungsfléche in
Stuttgart-Obertirkheim angemietet.
Ellwanger & Geiger vermittelte mit
Lorenz, Néve & Collegen.

BF.direkt AG
Immobilienfinanzierungen

Wir sparen lhnen
die Suche nach der
richtigen Bank.

Ihr Finanzierungsspezialist fir:
® Bautrager

= Immobilienaufteiler

= Projektentwicklungen
BF.direkt AG | Stuttgart

T 0711 - 22 55 44 111
I www.bf-direkt.de

wf-direkt

BF

Einfach besser Baufinanzieren.

)

Nur in Stuttgart nimmt die Zahl der Einwohner stérker zu als die Wohnungen

der Durchschnitt der sieben Stadte, in denen die Verkaufsflache um fast 30 Prozent gestiegen ist und
der Einzelhandelsumsatz um knapp 20 Prozent. Im Ergebnis sei die Flachenproduktivitat spiirbar
zuriickgegangen, schreibt die DG Hyp. Nur in
Hamburg sind Flache und Umsatz etwa gleich stark
gewachsen.

DURCHSCHNITTSMIETE “NEUBAU” IN EURO/QUADRATMETER

Berlin

Dusseldorf
——a— Frankfurt
——s—— Hamburg

Trotz der hohen Kaufkraft hinkt Stuttgart bei

. . . .. e K&In
der Spitzenmiete hinterher. Fir 2012 werden o Mainchen
228 Euro erwartet, bei einem Durchschnitt der sie- —‘—iﬂmgaﬂ

- - = Top-

ben Metropolen von 237 Euro. Teuerste Stadt ist
Munchen mit 295 Euro, gunstigste Dusseldorf mit
218 Euro. Bei der erwarteten Mietpreissteigerung
in den Top-Lagen 2012 liegt Stuttgart mit 1,8 Pro-
zent genau im Durchschnitt, nachdem die Zuwéachse
2010 und 2011 leicht unterdurchschnittlich waren. Dies fuhrt die DG Hyp auf den Uberproportional starken
Ruckgang der Wirtschaftsleistung in den Krisenjahren 2008 und 2009 zuriick. Das hochste Plus wird 2012
in Hamburg mit 2,2 Prozent erwartet, das geringste in Frankfurt mit 0,8 Prozent. Die Stuttgarter Seiten-
lagen, so die Befiirchtung, diirften von steigenden Mieten nur in geringem MaBe profitieren.

2000 02 04 06 08 10 12e

Quelle: Bulwien, DZ BANK Research

Mehr neue Einwohner als Wohnungen erwartet

Beim Wohnungsmarkt fallt auf, dass DG Hyp in Stuttgart zwischen 2010 und 2012 ein Bevolkerungswachs-
tum um 3000 Einwohner erwartet, aber nur 2000 zusatzliche Wohnungen. Der Bestand soll von 298 000
auf 300 000 Einheiten wachsen. Zusammen mit der zunehmenden Zahl an Single-Haushalten, dem Zuzug in
die Stadt und dem steigenden Wohnflachenverbrauch dirfte das fur einen steigenden Engpass sorgen.

In Berlin beispielsweise erwarten die Researcher zwar einen Bevdlkerungszuwachs von 7000, aber gleich-
zeitig 10 000 neue Wohnungen, in DUsseldorf 1000 neue Einwohner und 2000 Wohnungen, in Frankfurt
3000 neue Einwohner, aber 5000 zusatzliche Wohnungen. In Hamburg soll die Einwohnerzahl ebenfalls
um 3000 steigen, die der Wohnungen um 8000. Ausgeglichen ware die Situation in KéIn mit je 5000 neu-
en Einwohnern und 5000 zusatzlichen Wohneinheiten. Selbst in Minchen sollen 7000 neuen Bewohnern
10 000 Wohnungen gegenlberstehen.

Wohnungen: Geringe Mietpreissteigerungen in Stuttgart

Dabei ist in Stuttgart die Miete fir neue Wohnungen nach Ansicht der DG Hyp in der Spitze nur um
etwa 3 Prozent gestiegen, im Bestand sogar nur um 1 Prozent. Das ware der geringste Zuwachs un-
ter den sieben Metropolen und weit unter dem Durchschnitt, der mit etwa 12 Prozent angegeben wird. Bl

Der Report der DG Hyp ,,Immobilienmarkt Deutschland 2011/2012 Mieten in Top-Lagen steigen
weiter — Handel im Aufwind” ist auf der Homepage des Immobilienbrief Stuttgart eingestellt
unter http://lwww.immobilienverlag-stuttgart.de/sonstigestudien.htm/
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VERMIETUNGEN

RosensteinstraBe

Ein Versicherungsmakler mietet
850 m? im Gebdudekomplex Ro-
sensteinstraBe 9, 11, 19 in Stutt-
gart, das von Everest Capital be-
treut wird. Colliers Brautigam &
Krédmer vermittelte den Vertrag.

Modehaus Abseits

Ecke Theodor-Heuss-/Lange Stra-
Be mietete das Modehaus Abseits
200 m? Handelsfléche, der Laden
soll in Kirze eréffnen. Den Vertrag
vermittelte ETC-Immobilien.

Jobcenter

Das Jobcenter Stuttgart verldnger-
te seinen Mietvertrag (ber 3400 m?
Biirofldche in der Stuttgarter Ro-
sensteinstraBe 9 und mietete wei-
tere 1200 m? hinzu, das meldet der
Immobilien Manager. Vermieter ist
Everest Capital Management.

TERMINE

Sozialimmobilien

Zur Konferenz ,Sozialimmobilien
ganzheitlich betrachten” ladt die
HfWU Hochschule fir Wirtschaft
und Umwelt Nirtingen-Geislingen
zusammen mit Empirica und dem
Netzwerk S am 18. und 19. Oktober
nach Geislingen ein. Die Veranstal-
tung richtet sich an Investoren sowie
an soziale Trager mit eigenem Immo-
bilienbestand. Die Teilnahme kostet
275 Euro beziehungsweise 175 Euro
fir Vertreter von Kommunen. In-
formationen und Anmeldung unter
waf@hfwu.de oder www.hfwu.de

IVG zum Stuttgarter Biiromarkt

Attraktive Renditen
vor allem in den Nebenlagen

Mit die héchsten Biromietpreissteigerungen im Zentrum - wenn auch von niedrigem Niveau
aus - und eine vergleichsweise hohe Spitzenanfangsrendite in den Zentrumslagen konstatiert
die IVG fiir Stuttgart

Spitzenmietniveau und -&nderung Leerstandsquote Investmentvolumen (Mio. €)° Spitzenanfangsrendite
in€/m? Q-zu-Q J-zu-J Ausblick+ Q111 Q2/11  Ausblick+ Q111 Q2/11  Ausblick+ Q111 Q2/11  Ausblick+
o 9 o o -»>
o e 0w o s s BT
,0% ,0% ,90% ,90%
o 9 9, 0, -
R S PR N S P e
lebenlage ,0% ,0% ,00% ,00%
- Zentrum 282 2,2% 2,2% A 5,15% 5,15% g
D Idorf : y 11,9% 11,6% 300 167 § §
sseldo Nebenlage 264  00%  0,0% A g R ” 575%  575% >
9 o o o
Frankfurt Zentrum 420 00%  29% A % 143% 312 1015 « 490%  4,90% %
Nebenlage 300 0,0% 0,0% 6,00% 6,00% ng
Zentrum 276 2,2% 2,2% 4,90% 4,90% g
Hamb : N 8,7% 8,7% 373 967 ! !
I Nebenlage 234 00%  -4,5% g o X 590% 590% >
" Zentrum 360 3,4% 5,3% A 4,80% 4,80% g
Miinch ’ ’ 9,99 9,5% 356 400 ’ ’
dnehen Nebenlage 258  24%  24% A % 98% N ” 545%  545% %
Zentrum 228 5,6% 8,0% A 5,30% 5,30% g
! y 6,6% 6,3% 58 69 ! :
StUttgart Nebenlage 138 00%  0,0% o ’ X ” 6,00%  6,00% -
Zentrum 298 2,6% 4,4% A o, o 5,06% 5,04% g
Deutsche Top-7 Nebenlage 213 0.3% 0.3% A 10,2% 10,0% Y 2245 3513 6.00% 6.00% -
° alle Sektoren + Ausblick auf die n4chstes 12 Monate Quelle: IVG Research, BNP Paribas RE

Die niedrigste Leerstandsquote und - leider — auch die niedrigsten Mieten
Die Spitzenmiete soll weiter steigen

Um 5,6 Prozent ist innerhalb eines Quartals im Stuttgarter Zentrum die Spitzenmiete fiir Biiros
gestiegen, ermittelt der IVG Market Tracker Deutschland. Das ist der Topwert unter den untersuchten
sieben Metropolen, Berlin folgt auf Rang zwei mit 5 Prozent. Daflr legten die Spitzenmieten auf Jah-
ressicht in Berlin um 10 Prozent zu, Stuttgart folgt auf Platz zwei mit ,nur” 8 Prozent. Minchen bringt
es innerhalb eines Jahres nur auf ein Plus von 5,3 Prozent, Frankfurt auf 2,9 Prozent. Im Durchschnitt der
sieben Markte liegt der Zuwachs bei 4,4 Prozent Und das Beste: Die Spitzenmiete soll im Stuttgarter
Zentrum weiter steigen.

Keine steigenden Mieten in den Nebenlagen erwartet

In den Nebenlagen hingegen erwartet die IVG kurzfristig keine Zuwachse und stellte dort auch auf Quar-
tals- wie Jahressicht keine fest. Damit ist die baden-wuirttembergische Landeshauptstadt aber nicht allein.
Nur in Mlnchen legten die Nebenlagen innerhalb eines Jahres zu, und zwar um 2,4 Prozent. Hamburg
musste gar einen Riickgang um 4,5 Prozent verkraften.

Gewerbeflachen wie Kronjuwelen
zwischen See und Autobahn.

Flugfeld

Boblingen/Sindelfingen

Renommee muss man erarbeiten. Wir haben das getan. Das Gewerbegebiet ,Am Wall“ auf
dem Flugfeld ist fir dynamische Mittelstands-Unternehmen reserviert, die zu neuen Ufern
aufbrechen wollen.

Wenn Sie den Standort direkt neben der Autobahnausfahrt suchen, sind Sie bei uns genau

richtig. Ihr Ansprechpartner: Herr Heinz Giinter unter Tel. 07031/8170723. WWWf|Ung|dInf0

K

soe Yo
Flugfeld ist ein Gemeinschaftsprojekt der Stadt Béblingen und der Stadt 47 Sindelfingen
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Spitzensegment: Mietwachstum vs. Renditekompression Mitte 2011-13
Erfolgreiche Arbeitswelten
Zum Kompaktseminar mit Workshop
,Erfolgreiche Arbeitswelten - Von der 1,0%
Strategie zur Umsetzung” laden am 13.
Oktober von 10 bis 16.30 Uhr Aconsea
und Silence Solutions nach Stuttgart
ein. Themen sind Fléchenoptimierung,
Grundlagen der Akustik und Erleben
des Schalls sowie modulare Akustik-
systeme. Den Vortrdgen schlieBen sich
die Workshops Biroplanung und stra-
tegische Gebaudeoptimierung an. Der
Teilnehmerbeitrag von 50 Euro wird
der Stiftung Nikolaushilfe gespendet.
Anmeldung und Informationen unter
info@aconsea.com

0,8% @
Frankfurt

0,6%

0,4%

Effekt der Renditekompression

e 2Uf \/erkehrswert p.a.

0,2%

Stuttgart Hamburéydorf Berlin Miinchen

O 000 @
Immofrauen 0% 1% 2% Koln 3% 4%
,Shoppingcenter-Management — < Mietwachstum p.a. >
Blick hinter dlie Kulissen” lautet das
Thema einer Fiihrung durch das Ein einheitliches Bild, bis auf den AusreiBer Frankfurt
Breuningerland Sindelfingen mit
Centermanager Joachim Trender, Der Blick auf die Spitzenmieten — angegeben als Jahreswert — zeigt, dass Stuttgart mit 228 Euro im Zen-
welche die Immofrauen am 27. trum und 138 Euro in den Nebenlagen abgeschlagen auf dem letzten Platz liegt, das ist bekannt. Ebenso
September ab 19 Uhr veranstalten. deutlich liegt Stuttgart jedoch bei der Leerstandsquote vorne: nur 6,3 Prozent. Platz zwei belegt Berlin mit
Infos und Anmeldung bei mail@ 8,5 Prozent.
stuttgart.immo-frauen.de

DEALS

Karmeliter-Passage Mit 5,3 Prozent liegt die Spitzenanfangsrendite im Stuttgarter Zentrum mindestens einen doppelten
In der Karmeliter-Passage in Esslin- Schnaps tber dem Durchschnittswert von 5,04 Prozent. Minchen bietet mit 4,8 Prozent den niedrigsten
gen wurde eine 100 m? groBe Han- | Wert, Stuttgart zusammen mit K&In den héchsten. Bei den Spitzenanfangsrenditen in den Nebenlagen
delsfldche von privat an privat ver- | weist Stuttgart mit 6 Prozent genau den Durchschnitt auf. In KoIn ist dieser Wert mit 7 Prozent am
kauft, ETC-lmmobilien vermittelte. hochsten, in Minchen mit unglaublichen 5,45 Prozent am niedrigsten. B

0,0%

Durchschnittsrendite in den Nebenlagen

ELLWANGER
C &GEIGER

REAL ESTATE

IHR REAL ESTATE PARTNER SOLLTE IHNEN NICHT ZEIGEN
WIE IHR NEUER STANDORT AUSSIEHT, SONDERN WIE ER IN 10 JAHREN AUSSEHEN WIRD.

BANKHAUS ELLWANGER & GEIGER KG
Borsenplatz 1, 70174 Stuttgart

Telefon 0711/2148-299
Herzog-Rudolf-Strale 1, 80539 Miinchen
Telefon 089/17 95 94-21
www.privatbank.de
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DEALS

Casa Nova

Hochtief Projektentwicklung hat das
Casa Nova in der Stuttgarter Pauli-
nenstraBe verkauft. Der Preis wurde
nicht kommuniziert, es missten es
etwa 40 Millionen Euro sein. Plus
Alpina Real Estate Advisors, eine
Tochtergesellschaft von Conren Land,
erwarb das Bro- und Geschéftshaus
fiir einen auslandischen Privatinvestor.
Von der fast 12 000 m? umfassenden
Mietflache sind nahezu 50 Prozent
vergeben. Die Fertigstellung ist fir
Ende 2011 geplant. Das Casa Nova
besteht aus einem elfgeschossigen
Hochhaus und einem fiinfgeschos-
sigen Hauptgebaude mit Staffelge-
schoss. Der ehemalige Unterneh-
menssitz von Reader’s Digest wird seit
Oktober 2010 revitalisiert und erwei-
tert. Colliers Brautigam & Krémer war
fiir den Verkdufer beratend tatig.

KoénigstraBe 16

Aachener Grund erwarb von Ellier
Developments fiir nach unseren Re-
cherchen 40 bis 50 Millionen Euro
das Stuttgarter Geschaftshaus Ko-
nigstraBe 16 mit 4500 m? Mietfla-
che. Hauptnutzer sind die Filialisten
New Yorker und die Gorgens-Gruppe
mit Kult. Die Transaktion vermittelte
Colliers Brautigam & Krémer. Anders-
wo war zu lesen, dass es sich bei
dem verkauften Objekt um die K6-
nigstraBe 19a handelt. Das ist falsch.
Die Verwechslung mag daher rihren,
dass die 19a ebenfalls Ellier Develop-
ments gehdrt und dort ebenfalls New
Yorker Mieter ist.

IHK und IWS lehnen Erh6hung der Grunderwerbsteuer ab

Gutachten bescheinigt negative Wirkung

Die IHK Region Stuttgart lehnt die von der Landesregierung geplante Erh6hung der Grunder-
werbsteuer ebenso ab wie der IWS Immobilienwirtschaft Stuttgart. Die Erh6hung belastet vor
allem kleine und mittelstandische Betriebe (KMU) sowie Familien mit Kindern. Dies ist das Er-
gebnis eines von der IHK beim Rheinisch-Westfalischen Institut fiir Wirtschaftsforschung (RWI)
in Auftrag gegebenen Gutachtens.

.Die Landesregierung muss diesen Irrweg beenden, bevor er begonnen ist”, fordert daher Her-
bert Muller, Prasident der IHK Region Stuttgart. 70 bis 80 Prozent der Betriebsimmobilien in Deutschland
befinden sich im Besitz der Unternehmen. Besondere Bedeutung kommt dem Immobilienvermdgen nach
Berechnungen des RWI vor allem bei kleinen und mittelstandischen Unternehmen zu. Die Grunderwerb-
steuererhéhung behindere damit nicht nur Umstrukturierungen und Unternehmenserwerbe.
Auch die 15 000 anstehenden Unternehmensnachfolgen in Baden-Wiirttemberg wéren betroffen.

Hohere Steuer erschwert Unternehmensnachfolgen

.Die Nachfolge der kleinen und mittelstandischen Unternehmen muss unterstitzt, nicht behindert werden”,
kritisiert der IHK-Prasident. ,Die MaBnahme setzt ein véllig falsches Signal. Wer offensiv im Koalitionsvertrag die
Unterstitzung von Existenzgriindungen und die Starkung des Mittelstands festschreibt, darf nicht auf der ande-
ren Seite das Gegenteil tun”, sagt Mller. Mit Sorge betrachtet er auch die Wirkung auf Familien. Die Schaffung
familienfreundlicher Bedingungen am Standort sei fiir die Wirtschaft ein wichtiges Anliegen. ,Nur mit
der Werbung fir ein attraktives Umfeld konnen wir auf Dauer ausreichend Fachkrafte anziehen”, meint Miiller.

Durchschnittsverdiener in GroBBstadten besonders betroffen

Gerade junge Familien mit Kindern sind laut RWI-Studie von der Grunderwerbsteuererhdhung nachteilig
betroffen. Die im Durchschnitt fiir Neuerwerbe ohnehin geringe Eigenkapitalquote von rund 30
Prozent wird durch die Steuererhéhung um weitere 4,5 Prozent reduziert. Argerlich sei in diesem
Zusammenhang Uberdies die behauptete zweckgebundene Verwendung fir die Kinderbetreuung. Das
wisse auch die Landesregierung. Die genannte Begriindung tausche lediglich dartber hinweg, dass an
anderer Stelle zu viel ausgegeben und vom Sparen mehr gesprochen als umgesetzt werde.

Nach Ansicht des Branchenverbands IWS wird durch die geplante Grunderwerbsteuererhéhung vor allem
die Vermogensbildung in den teuren GroBstadten erschwert. Bei Quadratmeterpreisen von rund 3000
Euro fiir eine neue Eigentumswohnung kénne jede Mehrbelastung dazu fiihren, dass selbst Durch-
schnittsverdiener sich kein Wohneigentum mehr leisten kénnen - oder eben nur eine entsprechend
kleinere Wohnung. Der Ausbau der Kinderbetreuung ist nach Ansicht des IWS ein extrem wichtiges Vorhaben,
das aber von der Gesellschaft insgesamt und nicht nur von Immobilienk&ufern finanziert werden musse. ll

Licht aus — Spot an!

Ob Radio oder TV: Mit dem Neubau biindelt der SWR seine Kompetenzen an einem Standort.
Drees & Sommer war von Beginn an mit auf Sendung. Als Bauabteilung auf Zeit haben wir Regie
gefiihrt und das Geb&dude kosten- und termingerecht iibergeben.

Spirit for Success
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DEALS

Gewerbepark Ludwigsburg
Der Automobilzulieferer Elring-
Klinger hat fir 34 Millionen Euro
den Ludwigsburger Gewerbepark
an der KammererstraBe/Solitude-
straBe an Stihl verkauft, das be-
richtet die Immobilien Zeitung. Der
Motorsdgenhersteller ist bereits
Hauptmieter des 14 Hektar gro-
en Geldndes.

FACHBUCHER

Masterarbeit liber
~Stuttgart 21"

Die Masterarbeit von Rainer Red-
dehase Gber ,Stuttgart 21 — Im-
mobilienwirtschaftliche Bedeu-
tung” (siehe Immobilienbrief Nr.
44 vom 20. Oktober 2009) ist jetzt
als Fachbuch leicht aktualisiert
erschienen. 136 Seiten mit Fotos
und Abbildungen fir 49,50 Euro
im Diplomica Verlag, ISBN 978-3-
8428-6451-1.

PERSONEN

Dreesens bei HFK

Der Rechtsanwalt Sven Dreesens
(47) ist neuer Mitarbeiter der auf
Bau-, Immobilien- und Vergabe-
recht spezialisierten Kanzlei HFK
Rechtsanwidlte, die seit einem
Jahr auch ein Biro in Stuttgart

betreibt.

Neues Innenstadtquartier fiir Aalen

HTP eroffnet Mercatura

Hochtief Projektentwicklung (HTP) hat vorigen Freitag in Aalen das etwa 11 300 Quadratmeter
Handelsflache umfassende Innenstadtzentrum Mercatura er6ffnet. Mehr als 10 300 Quadratme-
ter, das sind knapp 92 Prozent, sind inzwischen an 30 Geschifte des taglichen Bedarfs und fir
Bekleidung sowie Dienstleister und Gastronomie vermietet.

Seit vorigen Freitag hat Aalen ein neues Einkaufszentrum

Neben zwei Einkaufsebenen entstanden 4 200 Quadratmeter Bruttogrundflache fiir Biiros und Dienst-
leistungen. Die teilweise Uberdachte Mall verbindet den Zentralen Omnibusbahnhof mit der Altstadt Aa-
lens. Auf dem Dach der Einkaufspassage wurden 14 Mietwohnungen im Maisonette-Stil errichtet. ,Das
Mercatura passt sich bestens in die Aalener Innenstadt ein und erhéht die Attraktivitat auch fir Kunden aus
dem Umland”, meint Harald Meerfe, Niederlassungsleiter HTP Baden-W(irttemberg von Hochtief Solutions.
. Wir legen Wert darauf, mit unseren Gebauden immer auch einen Beitrag zur Stadtentwicklung zu leisten —
ich denke, das ist uns auch in Aalen wieder gelungen.”

Investment, Logistik/Industrie, Biiro und Einzelhandel:
Wir vermitteln Gewerbeimmobilien nach Mals.

Baden-Wiirttembergische Bank

m Vermittlung

m Marktwertermittlung

m An- und Verkaufsberatung

Ndhere Informationen unter Telefon 0711 124-42012.
Baden-Wiirttembergische Bank. Nah dran.

BW |Bank
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Motto ,Einkaufen, Arbeiten, Wohnen”

Das neue Innenstadtviertel unter dem Motto , Einkaufen, Arbeiten, Wohnen” umfasst fast 42 000 Quadrat-
meter Bruttogrundflache auf bis zu sechs oberirdischen Geschossen. Die Architektur greift die Struktur
der umgebenden Innenstadt Aalens auf und verbindet das Mercatura mit den angrenzenden Altstadtgassen
und -straBen: Die Passage mindet im Westen auf die MittelbachstraBe und 6ffnet sich im Osten auf den
Zentralen Omnibusbahnhof und die BahnhofstraBe. , Das Fassadenbild kombiniert moderne Anspriiche mit
der gewachsenen Bebauung in der Nachbarschaft”, sagt MeerBe.

92 Prozent der Handelsflachen sind vermietet

Im Inneren setzt das Konzept des Mercatura auf raumliche Weite: Etwa in der Mitte weitet sich die Einkaufs-
passage zu einem Platz, der von einem filigran wirkenden Glasdach tberspannt wird. Im Erdgeschoss und
im ersten Obergeschoss liegen die Flachen fir Einzelhandel, Dienstleistung und Gastronomie. Mieter sind
beispielsweise Esprit, New Yorker, Gerry Weber und ein DM Drogeriemarkt. Fur die Vermietung ist Lorenz,
Nave & Collegen zustandig.

In den Obergeschossen zwei und drei sind Blros, Dienstleistung und Wohnraum untergebracht, erganzt
durch Freiflachen und Terrassen. Die Maisonnette-Wohnungen sind von begriinten Dachlandschaften
umgeben.

Sechsgeschossiger Biroturm im ostlichen Eingangsbereich

Den ostlichen Zutritt zur Einkaufsmeile markiert ein sechsgeschossiger Buroturm. Hier befinden sich auf
jeweils 150 Quadratmetern im vierten und flinften Obergeschoss weitere Biiro- und Dienstleistungsflachen.
Eine Tiefgarage unter dem Areal bietet knapp 400 6ffentliche Stellplatze sowie 40 Parkplatze fur die Biro-
und Wohnungsmieter. l

SIE WACHSEN UND BRAUCHEN MITARBEITER?
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